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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

Introduccid i metodologia
Introduccio

El Pla Local d'Habitatge de Celra s’ha desenvolupat com un programa d’actuacié muni-
cipal d’habitatge, com és habitual en altres administracions quan la poblacié del municipi
és inferior als 10.000 habitants, com és el cas de Celra, amb 5.503 habitants el 2021.

Els programes d’actuacié municipal d’habitatge son instruments de planificacié no re-
glada, de contingut tactic i operatiu, en el qual es programen actuacions locals en mate-
ria d’habitatge en un escenari temporal concret amb I'objectiu de donar eines als ens
locals per a planificar globalment el disseny de les politiques d'habitatge. En el procés
d’elaboracio es defineixen els objectius, les estratégies i la gestid de recursos en matéria
d’habitatge, que es formalitzaran en el document final. No requereixen de I'aprovacio
per part del Ple municipal ni tampoc la realitzacié d’un procés participatiu, que és potes-
tatiu en aquest cas. Els programes els elaboren professionals externs, amb la participa-
ci6 tecnica i el lideratge politic de I'ens local.

Les principals caracteristiques dels programes d’actuacié municipal d’habitatge son les
seguents:




DOCUMENT
PROJECT

ORGAN EXPEDIENT
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2022001809

Codi Segur de Verificacié: 85effc14-f404-4830-8d11-1c8463clef3a
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01170499_2023_20981904
Data d'impressi6: 05/06/2024 09:46:59

Pagina 5 de 103

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
Vargas Sarda N

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

I
o
K}
<
O
=4
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q
@
o
3
o
2
(%)
@
2
=
o
>
)
o
s
3
j=2}
53
n
S
5]
©
@
N
=
£
5
Q.
2,
3]
<]
e
]
=}
g
(@]
<
g
]
<
>
=]
°©
8
2
.2
c
=]
£
o
o
@
o
3
1%
=3
=
=

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE CELRA




DOCUMENT
PROJECT

ORGAN EXPEDIENT
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2022001809

Codi Segur de Verificacié: 85effc14-f404-4830-8d11-1c8463clef3a
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01170499_2023_20981904
Data d'impressi6: 05/06/2024 09:46:59

Pagina 6 de 103

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
Vargas Sarda N

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

I
o
K}
<
O
=4
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q
@
o
3
o
2
(%)
@
2
=
o
>
)
o
s
3
j=2}
53
n
S
5]
©

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://celra.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utill

AJUNTAMENT DE CELRA

1. L’emmarcament urba i territorial

1.1. Situaciod i estructura territorial

Celra, amb una poblacié de 5.503 habitants I'any 2021, i una extensi6 de 19,53 km?, se
situa a la comarca del Gironés, provincia de Girona. Al nord-oest limita amb el terme de
Sant Julia de Ramis i al sud-oest amb el terme de Girona. A I'est limita amb Bordils i
Juia (vegeu planol 1.1).

1.1.1 Infraestructures

Celra és un poble que, tot i no tenir una xarxa viaria molt important, el travessa la carre-
tera comarcal C-66 (antiga C-255 també anomenada carretera de Palamés), una carre-
tera local i un vial perimetral que enllacen el poble i en son els eixos vertebradors de la
resta de vies urbanes. La carretera comarcal separa el nucli urba del poligon industrial.
Pel que fa a les d'infraestructures ferroviaries, el terme disposa d’estacio de la linia fer-
roviaria que enllaca Barcelona i Portbou.

Es distingeixen tres tipologies de vies en funcid del seu ambit d’influéncia:
1. Xarxa viaria d'abast metropolita: AP7 (molt propera al municipi)
2. Xarxa viaria d’abast comarcal: C-66 i la N-II.

3. Xarxa viaria interna: compren el sistema viari de distribucié interna del municipi.
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1.2. Estructura Urbana residencial
1.2.1 Evolucié de la trama urbana

Tot i que hi ha indicis i restes arqueologiques que certifiquen que la zona on actualment
hi ha el poble de Celra ha estat habitada com a minim des del segle Il a.c. pels ibers i
més tard pels romans, no és fins a I'edat mitjana que comenca a prendre la forma actual
del poble, organitzat al voltant de I'església de Sant Feliu.

La primera referéncia escrita és del 922, i ja hi apareix citada I'antiga església romanica
de Sant Feliu, la qual sera substituida al segle XVIII per una església neoclassica.

La propietat de les terres del municipi estava repartida entre el bisbat de Girona i algunes
families nobles de la zona, sobretot els Cervia. Bona part d’aquestes terres estaven
cultivades per pagesos remences, és a dir, pagesos adscrits a un domini senyorial que
només podien abandonar-la mitjangant el pagament d’'una redempcio o remenga; nomeés
una petita part del territori era lliure o propietat de petits pagesos, i amb les disputes
senyorials pel control de la propietat d’aquestes terres no paraven de minvar en exten-
si6. Aguesta pressid, especialment forta al voltant del segle XI, va derivar, a Celra com
a gran part de Catalunya, en el moviment de Pau i Treva. Els pagesos, buscant la pro-
teccid de I'església, van aconseguir que es reconegués la jurisdiccié eclesiastica en
unes trenta passes al voltant de les esglésies; aquests territoris, que reben el nom de
sagreres, son l'inici de I'estructura de molts pobles catalans.

El cas de Celra no és una excepcio. La poblacié pagesa de la zona, que fins llavors vivia
dispersa pel territori, va tenir 'opcié de construir graners, cellers i petits edificis on guar-
dar les eines lluny de la pressio6 senyorial en aquests espais propietat de I'església. Més
tard, aguestes modestes construccions passarien a ser habitatges i a formar I'estructura
original de Celra, ocupada tant per camperols com per menestrals. La sagrera medieval
estava limitada pels carrers i places actuals de la Ronda de Baix, la plaga de Catalunya,
la Baixada de la Doma i la plaga de I'Església.

Aquest nucli original va anar creixent a poc a poc formant tot el que és el casc antic del
poble actual, i s’hi va construir una muralla que tenia una de les portes principals a la
placa Cors (al final del carrer Major) i que envoltava el poble per I'actual carrer Orriols i
el carrer de la Muralla.

Durant segles la poblacié de Celra es va mantenir relativament estable i el nucli urba no
va créixer gaire. Els prop de quatre-cents habitants censats a mitjans del segle XIV se-
guien sense haver augmentat gaire cap al 1500. Pero al segle XVI la poblacié va dismi-
nuir tot i el fort moviment migratori, sobretot d’occitans, que va rebre tot el nord de Ca-
talunya. A Celra el cens indica que uns 60 occitans s’hi instal-laven pels volts de 1538,
un nombre considerable si tenim en compte les dimensions del poble. Cap a finals del
segle XVIII pero, la poblacié es va recuperar i el 1787 el municipi comptava amb 767
habitats, molts dels quals es dedicaven al conreu extensiu de regadiu gracies a la cons-
truccié d’'una sequia.

Les guerres napoleoniques provoquen molts canvis en I'estructura urbana del poble. La
primera quinzena d’'agost de 1808 les tropes franceses incendien bona part del poble i

5
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

destrueixen el que quedava de les muralles. El poble es va reconstruir i el nou augment
de poblacié provocat sobretot per I'arribada d'immigrants de tot I'estat que venien a tre-
ballar a les mines de ferro del municipi fa que el nucli creixi fora dels limits de la ciutat
medieval.

Aquest creixement no es veura afectat pel tancament de les mines a finals del segle XIX
perque al 1902 es fundara la fabrica de productes quimics Brillas, Pagans i Cia. que
donara feina a bona part de la poblacio i augmentara la immigracio. El tancament de la
fabrica el 1966 es veura compensada per la urbanitzacié poc després d’un poligon in-
dustrial sobre I'eix Girona-Palamés. Aquest poligon i la proximitat de Girona sén els
principals motius del creixement actual de Celra.

Els edificis modernistes de I'antiga fabrica han passat a ser patrimoni municipal i en
l'actualitat s’hi ha instal-lat I'Ajuntament, un pavellé esportiu, les piscines municipals, la
biblioteca, un casal d’'entitats i un centre civic.
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1.3. Rol del municipi en el model territorial residencial exis-
tent

1.3.1 Estructura funcional del territori

El municipi de Celra esta compost pel nucli urba i el poligon industrial. Es tracta d’'un
municipi amb caracter propi influenciat per la proximitat de la ciutat de Girona. Tot i aixi,
constitueix una polaritat complementaria juntament amb Bordils Sant Joan de Mollet i
Flaga.

1.3.2 Analisi funcional

En relacié amb els municipis veins es pot considerar que manté una relacio directa ge-
nerada per les vies de comunicaci6. Si no fos pels separadors urbans que es troben
entre municipis podriem parlar d’'un continu urba. Alhora la preséncia propera de ciutats
de mida important, com Girona, fa que agafi un rol de dependéncia, en alguns aspectes,
degut a que és un pol d’atraccioé fort pel comerg o el transport. Tot i aixi, si s'observen
els petits municipis que envolten el municipi es pot considerar una certa polaritzacié
respecte aquests.

II-lustraci6 1
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1.3.3 Planejament territorial i urbanistic supramunicipal

A nivell estatal i autonomic, Celra es regeix pels segiients plans, de major a menor es-
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Il-lustracié 3. Proposta del Pla Territorial General de Catalunya.

8. Sistema d'articulacio interior-costa

8

% Sistema urba existent 5h. Nivell 2

‘—‘E Sistemes de proposta i 5¢. Nivell 3

3 1. S. central de I'ambit metropolita o de Barcelona - 5d. Nivell 4

% 2. S.d'expansid i d'articulacio del sistema central 6. Sistemes d'articulacio i
:if de I'ambit metropolita desenvolupament

§ & 3. S. de reequilibri metropolita 0 6a. Nivell 1

3 4. S. d'articulacio entre AFT b. Nivell 2

§ 5. Sistemes de resquilibri territorial D 7. Sistema costaner

8

ii) Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, 2022 (PTSHC)

La finalitat d’aquest Pla és garantir que, al finiment dels terminis del calendari establert
reglamentariament per assolir I'objectiu de solidaritat urbana, les persones que formin
noves llars puguin accedir a un habitatge digne i adequat en unes condicions de preu,
localitzacié, entorn urba, regim de tinenga, estabilitat residencial, superficie, qualitat, dis-
seny (incldos condicions d’accessibilitat universal) i demés aspectes atenent les

10
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necessitats i les caracteristiques de la llar i el territori. Les actuacions derivades de I'apli-
cacio d'aquest Pla tenen com a objectiu principal: a) Assolir I'objectiu de solidaritat ur-
bana en els municipis inclosos en arees de demanda residencial forta i acreditada; b)
Incrementar el parc d’habitatges de lloguer social fins el 7% del parc d’habitatges prin-
cipals de Catalunya.

Per assolir les finalitats del Pla, es defineixen les arees seguents: a) De demanda resi-
dencial forta i acreditada; b) Preferents; c) D’intervencié complementaria i zones d’es-
cassa demanda; d) Rurals; i €) No preferents.

En el planol sintesi de les propostes del PTSHC (Aprovacié Inicial de juliol del 2022)
podem veure que el municipi de Celra esta inclos a la llista de municipis en les arees
seguents:

11
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Il-lustracié 4. Sintesi de propostes del PTSHC

vy

Y4

y 2 %,, &y
7 %/// 7z ////// /;//’ 2 X

4
Y ‘ , 2
S 4 25 2
A % //;/////4 % /

A

[ A ees de demanda forta i acreditada tipus 1

I Avees de demanda forta i acreditada tipus 2
Arees preferents
Arees no preferents

I e rurats - suposit 1
Arees rurals - Supdsit 2

@  Nudlis de poblaci rural
777} Arees dintervencis complementaria

iii) Pla Territorial de les Comarques Gironines, 2010 (PTCG)

Mitjangcant el reconeixement dels assentaments existents i la proposta d'estratégies
d’extensio, reforma o consolidacio, el PTCG estableix les pautes per una evolucio urba-
nistica que respongui als criteris exposats al Programa de Planejament Territorial.

El programa estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran d’estructurar
totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i el sistema
d’infraestructures de mobilitat.

Celra esta inclosa dins del sistema de la 7a. Depressi6 prelitoral. Aquest sistema es
considera com a punt central del sistema urba i node en la xarxa d'infraestructures, on
Girona ha esdevingut una potent centralitat regional, la morfologia de la depressié preli-
toral ha facilitat el desenvolupament d’'una serie d'assentaments i pols d’activitat econo-
mica. El sistema urba de Girona segueix un eix principal Nord-Sud que escapa de les

12
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fronteres administraves comarcals i que abasta fins a Riudellots de la Selva en I'extrem
meridional, i on s'inclouen Fornells de la Selva, Llambilles, Vilablareix, Quart, Salt, Sarria
de Ter, Medinya i Sant Julia de Ramis. Tanmateix, en aquesta polaritat hi participen
municipis ubicats en valls transversals a I'eix de I'AP-7, és el cas de Bescand i Sant
Gregori, i nuclis situats al Nord de les Gavarres i propers al Ter, amb menys influéncia
de la centralitat a mesura que creix la distancia envers aquesta, com és el cas de Celra,
Bordils, Sant Joan de Mollet, Flaga, Cervia de Ter i Sant Jordi Desvalls.

Il-lustracié 5 Sistemes del Gironés.

ALT EMPORDA GARROTXA PLA DE L'ESTANY
2. Zona axial Pirinenca 3. Modelatge subpirinenc 4. Serralada transversal
3. Modelatge subpirinenc 3a. Vall del Fluvia mitja 8a. Terraprim d'Emporda. Vall del Terri
8a. Terraprim d'Emporda. Serrat de I'lla 4. Serralada transversal
8b. Planes de la baixa Muga i el baix 4a. Depressi6 d'Olot RIPOLLES
Fluvia. Corredor d'Albons 1. Zona axial Pirinenca
GIRONES 3. Modelatge subpirinenc i Prepirineus
BAIX EMPORDA 4. Serralada transversal
6. Serralada Litoral 6. Serralada Litoral SELVA
8c. Modelatge de les Pregavarres. Plana 7a. Depressio prelitoral 4. Serralada transversal
del baix Ter 5. Serralada Preiitoral. Massis de les
8d. Massis del Montgri Guilleries Massis del Montseny

6. Serralada Litoral
7b. Depressi6 prelitoral

Font: PTCG

i) El sistema d’espais oberts

Celra es contempla dins de '’Ambit de Flaca. Un 26% de la superficie de 'ambit esta
inclosa dins del Espai d’'Interés Natural de les Gavarres que situat al sud, esta incorporat
al Pla Espais d’'Interes Natural i la Xarxa Natura 2000.

Celra es situa just abans de la bifurcacié d’'un dels principals connectors fluvials, en
aquest cas el connector del Riu Ter. També es situa sobre un dels principals fluxos de
connectivitat d’espais verds de la comarca.

13
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ii) Sistema d’infraestructures de mobilitat

Quant a la xarxa ferroviaria, el condicionament de la xarxa convencional i la creacio de
nous serveis de rodalies i de tren tramvia (d’acord amb el Pla de Transport de Viatgers
de Catalunya i les propostes a estudiar del PITC, respectivament), suposaran un fort
impuls a la mobilitat en transport col-lectiu en aquest ambit.

Pel que fa a la xarxa viaria, es recull un nou tracat per a la C-66 que permetra alliberar
el corredor actual per als moviments interns a I'ambit i pacificar aquesta travessera.

15
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iv) Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona, 2010 (PDUSUG)

El Pla conté les direccions urbanistiques per a coordinar I'ordenacié urbanistica d’'un
territori d’abast supramunicipal. L'ordenacié del territori es fonamenta en les determina-
cions sobre el desenvolupament sostenible, en mesures de proteccié del sol no urbanit-
zable, la concrecio i delimitacié de les reserves de sol per a grans infraestructures i la
programacio de politiques de sol i habitatge.

L'ambit de planejament del PDU del sistema Urba de Girona, el componen els dotze
municipis de la comarca. Per motius de coheréncia territorial i funcional, aguest ambit
va ser ampliat amb els municipis de la comarca veina de la Selva, Riudellots de la Selva
i Vilobi d’Onyar.

Gairebé una quarta part de I'ambit del PDU es troba inclos en el Pla d’Espais d’'Interés
Natural (PEIN). L'espai amb major superficie dintre 'ambit és el PEIN de les Gavarres
amb un 24,38% del total de la seva superficie repartida entre els municipis de Celra,
Quart, Girona i Llambilles.

Pel que fa al sistema d’espais oberts, el Pla té una regulacié molt estricta de preservacié
i potenciaci6 dels espais d'interés paisatgistic i de connectivitat ecologica existents, que
actualment estan forca amenacats. En el cas de Celra, s’han definit sols de proteccid
territorial tant a la part nord nucli urba com a I'ambit sud que, degut a la seva topografia
planera i la seva proximitat a zones de desenvolupament, tenen risc d’alteracio.

II-lustracio6 9.

[ ]

Arees expectativa | expansié ubana

Sectors existents no consobdats Mixte

‘Sectors existents no consobdats Equipaments - Servels

INT-3 intensiat ata cretxement residencial

Arees de reestructuracié ubana
A, Augnent de densta eatcaion
@ Canvitus s ramon  tpus resiencie

Camvt dus dins Fambe a tipus mbde residencial-comerciakterciar

@  Canvi dtus dins rambit a tipus equipaments

Area especialitzada Aeroport Girona

Ambi area especiaitzada Aeroport Giror

Pronostes servels
*)  Locaitzacié atemativa rasilat diposits CLH
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Les millores en la xarxa viaria estructural territorial i del sistema urba, incorpora el des-
doblament de I'eix transversal (C-25) i el seu enllag amb l'autovia A-2, el desdoblament
i enllac de la carretera C-66 amb l'autovia A-2, que inclou la variant de Celra. Pel que fa
a la millora de la linia ferroviaria, es contempla la remodelacié de I'estacio de Celra i un
augment de freqiiéncies de pas per tal de que el tren pugui esdevenir un servei de ro-
dalies comarcal.

Els creixements residencials que es proposen en el PDU son ja a les zones que preveu
el PGO com a zones urbanitzables programades, tals com els sectors S1.1, S1.2i S1.4
i 5. Pel que fa al subsector 3, tal i com ja comenta el PTPCG i posteriorment reafirma la
MPPGO-6 de I'any 2015, es redueix la zona de previsio de creixement residencial, con-
centrant-lo a la part nord del sector, i es preveu una gran zona d’espais lliures al sud i
una gran zona d’equipaments central.
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2. Les persones

2.1. Dinamica demograficai residencial
2.1.1. Estructura i dinamica de la poblacio6

L'any 2021 a Celra hi va haver una poblacié de 5.503 habitants en una superficie de
19,53 km?. Per tant, la densitat de poblacié és de 287,1 habitants/km?.

Grafic 1. Evolucio de la poblacié. Celra (2000-2021)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de I'INE

L’evolucio demografica dels Ultims divuit anys a Celra es caracteritza per un augment
sostingut de la poblacié. Entre I'any 2003 i I'any 2021, la poblacié del municipi ha aug-
mentat en uns 2.600 habitants. No tots els municipis de Catalunya es caracteritzen per
un creixement sostingut de la poblacio, tanmateix per entendre i explicar la variacié de
la poblacié d'aquests anys cal fixar-se en dos fenomens demografics: el creixement na-
tural i els moviments migratoris de Celra.

El creixement natural s'obté de la diferéncia entre els naixements i les defuncions. En el
proper grafic podem observar I'evolucié del creixement natural entre I'any 2003 i el 2020.
El grafic mostra que entre els anys esmentats, a Celra hi ha molts més naixements que
defuncions durant el periode. Per aquest motiu, el creixement natural es manté per sobre
de zero. El creixement natural té certes oscil-lacions, pero a simple vista, es veu que va
augmentar entre els anys 2003 i 2012, i, a partir del darrer any, ha tendit a disminuir. El
maxim de naixements es va produir I'any 2012, mentre que els anys 2011 i 2013 es va
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produir el maxim de defuncions. Sembla que una bona part de la variacio de la poblacié
del municipi es podria explicar per I'elevada diferéncia entre naixements i defuncions.

Grafic 2. Creixement natural. Celra (2000-2020)

Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE i 'IDESCAT

2.1.2. Els fluxos residencials intermunicipals

Un altre factor explicatiu de la variacié del nombre d'habitants del municipi el trobem en
els fluxos residencials intermunicipals de la poblacié. Per motius de disponibilitat de les
dades, en aquest informe no s'ha pogut fer constar un grafic amb els fluxos residencials.

2.1.3. L’estructura per edats i sexes

En aquest apartat s'amplia I'analisi demografica de Celra. Pel fet que I'evolucié de la
poblacié, el creixement natural i els fluxos residencials no sén prou informatius, s'inclou
I'evolucio de la poblacio per grups d'edat en comparacio als ambits territorials, una pira-
mide de poblacid i els principals indicadors demografics.

El grafic segiient mostra com el percentatge de la poblacié d'entre 0 i 18 anys de Celra
creix, mentre que durant tot el periode analitzat és més elevat que el percentatge de
poblacié d’entre 0 i 18 anys de les altres unitats administratives. A Celra, entre els anys
2003 i 2016, la poblacié d’aquest grup d’edat ha tendit a augmentar. De fet, 'any 2016
s’observa el maxim de la poblacié d’entre 0 i 18 anys amb gairebé un 30% de la poblacié
total. Tanmateix, el grafic mostra que pels Ultims cinc anys, a totes les unitats territorials,
la poblacio d'entre 0 i 18 anys ha tendit a disminuir lleugerament. Pel que fa a la poblacié
d'entre 19 67 anys, els percentatges de les quatre unitats territorials se superposen, fet
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que vol dir que no hi ha diferéncies destacables. La tendéncia general és la d'un lleuger
descens dels percentatges de poblacio d'entre 19 i 67 anys a partir de I'any 2008, se-
guida d'un lleuger augment que és més notable en el municipi que a la resta d'entitats
territorials. Celra es caracteritza per mantenir al voltant d'un 10% de poblacié d'entre 68
i 100 anys, especialment després del descens d'aquest segment de la poblacié entre els
anys 2003 i 2008. El municipi t¢ menys poblacié d'entre 68 i 100 anys comparat amb la
comarca, la provincia i el conjunt de Catalunya, on de fet aquesta poblacié si que ha
tendit a augmentar.

Grafic 3. Evoluci
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Grafic 4. Piramide de poblaci6. Celra. (Comparativa 2011-2021)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de I''DESCAT
2.1.4. Els indicadors sociodemografics

La taula 1 recull els indicadors demografics, socials i economics de Celra, la comarca
del Gironés i el conjunt de Catalunya. La taula ofereix informacié sobre index dels grups
d'edat de la poblacid, el saldo migratori i la nacionalitat dels habitants amb la seva pro-
cedéncia. També hi ha dues dades socioeconomiques, I'atur i la Renda Familiar Bruta

L'index de poblacié infantil de Celra (21,6%) és més elevat en comparacio al que té la
comarca (18,4%) i forca més elevat que el de Catalunya(15,8%). L'index d'envelliment
del municipi (49,1%) esta per sota del que té el Gironés (84,7%) i esta per sota del de
Catalunya (120,9%). Sobre I'index de sobreenvelliment, el municipi (14,1%) esta un lleu-
ment per sota de la comarca i Catalunya (16,8% i 16,9%).

Finalment, observem que I'index de dependéncia global és similar entre les tres unitats
administratives analitzades. Tanmateix, el municipi (32,3%) torna a tenir un indicador
més baix que la comarca (33,9%) i que Catalunya (34,8%).

La taula il-lustra que el saldo intern a Celra és de 6,5 habitants per mil. Aixo vol dir que
hi ha més persones d'altres municipis de la mateixa comarca o Catalunya que venen a
viure a Celra. El Saldo migratori amb la resta d’Espanya és lleument positiu, fet que vol
dir que també hi ha persones de la resta d’'Espanya que venen a viure al municipi. El
saldo migratori extern és de menys 4,67 habitants per mil. Aixo significa que hi ha més
persones de Celra que marxen a viure a I'estranger que no pas que n’arriben. Pel fet
que el saldo migratori intern és més gran que I'extern, el saldo migratori total es manté
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positiu. Per tant, durant I'any 2021 hi va haver més persones que van arribar a Celra
gue no pas que en van marxar. Aquests resultats son lleugerament diferents comparats
amb la comarca, especialment pel que fa al saldo migratori extern. A la comarca, del
Gironeés hi arriben més persones a viure que no pas que en marxen. Aixo també és valid
pel conjunt de Catalunya, segons les dades obtingudes.

Taula 1. Indicadors demografics, socials i economics

Indicadors demografics (2021) Celra Girones Catalunya
Habitants 5.503 196.768 7.763.362
index de poblaci6 infantil 21,6% 18,4% 15,8%
Index d’envelliment 49,1% 84,7% 120,9%
!ndex de sobreenvelliment 14,1% 16,8% 16,9%
Index dependéncia global 32,3% 33,9% 34,8%
Migracions (2020)

Saldo migratori intern (Habitants per mil) 6,50 0,12 -
A e B
Saldo migratori extern (Habitants per mil) -4,67 3,36 4,94
Saldo migratori total (Habitants per mil) 1,98 3,91 4,46
Nacionalitat (2021)

Espanyola 77,9% 79,4% 83,9%
Estrangera 22,1% 20,6% 16,1%
Procedéncia migracions estrangeres

(2021)

UE 15,3% 3,3% 3,7%
Africa 4,1% 8,4% 4,2%
America 2,0% 6,2% 4,5%
Asia 0,4% 1,6% 2,4%
Resta Europa 0,4% 1,1% 1,3%
Indicadors socioeconomics

RBFD (2019) 85.329 3.344.210 139.741.988
RBFD per habitant en milers € (2019) 15,9 17,6 18,2
RBFD index Catalunya=100 87,50 96,60 100
Atur registrat (2020) 8,3% 14,8% 13,1%
Font: Elaboracié propia segons dades d'IDESCAT
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A la taula també s'exposa la nacionalitat dels habitants de Celra i si s6n estrangers, la
seva procedencia. El 77,9% de la poblacié de Celra té la nacionalitat espanyola, mentre
que el 22,1% restant és poblacio estrangera. En relacio a la comarca i a Catalunya, el
percentatge de la poblaci6 estrangera és més elevat, mentre que el de la poblacié amb
nacionalitat espanyola és més baix. Seguidament, s'observa que la poblacié de Celra
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gue prové de la UE és del 15,3%. En termes relatius, aquest col-lectiu és molt més
nombrds al municipi que no pas en els conjunts de la comarca i de Catalunya. Per altra
banda, els percentatges de poblacié del municipi que prové d'altres procedéncies que
no siguin de la UE tenen percentatges més baixos en comparaci6 a la comarca i Cata-

La taula compara la Renda Neta Mitjana per persona del municipi amb la RFDB de la
comarca i Catalunya. Amb una renda de 15.900 euros, Celra se situa per sota de la
comarca del Gironés i del conjunt de Catalunya. Finalment, I'atur, és inferior a Celra que
no pas a la comarca i Catalunya.

2.1.5. La projecci6 poblacional

A continuacio hi ha dos grafics rellevants per planificar politiques d’habitatge. El primer
mostra una projeccio de la poblacio, mentre que el segon mostra una projeccio de les
llars. Els dos grafics mostren tres suposits d'evolucio del creixement demografic i de les
llars (baix, mitja i alt) realitzades per I''DESCAT i que aqui recollim. Metodologicament,
es parteix de la xifra sobre la projeccio del municipi de Celra pel que fa a poblacié pro-
jectada per I''DESCAT fins al 2037 i s'aplica la ponderaci6 corresponent. Pel que fa a la
projeccié de les llars duta a terme per I''DESCAT d'acord amb les dades comarcals, es
realitza una ponderacié amb les dades municipals.

Grafic 5. Projecci6 de la poblacio. Celra (2022-2031)

6289

5914
5628
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Escenari baix Escenari mitja == Escenari alt

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de I''DESCAT

Pel que fa a la projeccio de la poblacio, I'escenari baix estima que en els proxims nou
anys, la poblacio tendira a mantenir-se al voltant dels 5.600 habitants. L'escenari mitja
indica que la poblacio de Celra tendira a augmentar i pot arribar al voltant dels 6.000
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6.500 habitants.

Grafic 6. Projeccio6 de les llars. Celra (2022-2031)
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2.2.1. Dinamica constructiva
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P

habitants, mentre que 'escenari alt indica que el creixement pot situar-se al voltant dels
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Escenari alt

L'any 2021 a Celra hi havia unes 2.124 llars. Mitjangant una série de calculs, s’estima
que el 2031 el nombre de llars del municipi pot variar en un interval d’entre 2.330 en
I'escenari baix i 2.452 en I'escenari alt, essent el nombre de llars estimada de 2.390 en

2.2. Oferta i accessibilitat al mercat d’habitatge

Aguest apartat ofereix una série de visualitzacions Utils per avaluar la construccié de
nous habitatges al municipi de Celra. Aquests grafics comparen el municipi amb la co-
marca, la provincia i el conjunt de Catalunya en relacié als habitatges iniciats i acabats
per cada mil habitants, aixi com també sobre I'habitatge de protecci6 oficial (HPO) iniciat
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Grafic 7. Habitatges iniciats per cada mil habitants (2000-2021)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la secretaria d’'Habitatge

Pel que fa als habitatges iniciats per cada mil habitats dels dltims vint anys, el grafic
mostra que I'época en la qual se’n van iniciar més va ser entre I'any 2000 i I'any 2009.
Pero a Celra aquesta dinamica va finalitzar un any abans. El grafic mostra que el muni-
cipi té dos maxims. El primer I'any 2004 amb uns 145 habitatges iniciats per cada mil
habitants. Entre el 2004 i el 2005 hi ha una davallada en l'inici d’habitatges iniciats que
situa el municipi una mica per sobre en comparacio a les altres unitats administratives.
Seguidament s’observa el maxim de I'any 2006, d’'uns 45 habitatges iniciats per cada
mil habitants. A partir d’aleshores i fins al 2008 I'inici d’habitatges iniciats es redueixen
fins a gairebé zero, xifra que es manté fins I'any 2020. Finalment, sembla que el municipi
torna a iniciar una etapa d'iniciacié d’habitatge.
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Grafic 8. Habitatges finalitzats per cada mil habitants (2000-2021)

Font: Elaboracio propia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge

Aguest grafic mostra els habitatges finalitzats per cada mil habitants entre I'any 2003 i
l'any 2021. Incorpora el desfasament del temps en el qual es triga a finalitzar un habi-

S’observa com els seixanta-cinc habitatges per cada mil habitants que es van iniciar
I'any 2006 a Celra, es van acabar I'any 2010, un any més tard respecte a la majoria de
finalitzacio d’habitatges de les altres unitats administratives.

A partir d’aleshores, al municipi s’han acabat entre zero i tres habitatges per cada mil
habitants. Com en el grafic anterior, durant els ultims quatre anys sembla que hi ha una
timida tendéncia a finalitzar habitatge en el conjunt de Catalunya.
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AJUNTAMENT DE CELRA

Grafic 9. Comparativa HPO iniciat per cada mil habitants (2002-2021)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la secretaria d’'Habitatge

L’anterior grafic mostra que Celra va tenir un maxim de 8 habitatges protegits per cada
mil habitants I'any 2004. A partir d’aleshores, entre els anys 2003 i 2021 no hi ha hagut
noves promocions d’habitatge protegit al municipi. Aquest fet contrasta amb la resta
d’ambits territorials, els quals entre els anys 2003 i 2010 si que van tenir entre 0,5 i 2
habitatges protegits iniciats per cada mil habitants. Tanmateix, a partir del 2010, l'inici
d’habitatge de proteccio oficial finalitza. Tot i que sembla que en el conjunt de Catalunya,
durant els darrers anys es pot observar una timida tendéncia a I'alga d’inici d’habitatge
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Grafic 10. Comparativa HPO finalitzat per cada mil habitants (2002-2021)

Font: Elaboracio propia a partir de dades de la secretaria d’'Habitatge

El darrer grafic mostra que I'any 2007 es van finalitzar set dels vuit habitatges protegits
iniciats I'any 2004 a Celra. Abans i després del 2007 no es va finalitzar cap habitatge
protegit al municipi. Pel que fa a la resta d’unitats territorials, finalitzen entre 0 i 2 habi-
tatges protegits per cada mil habitants entre els anys 2003 i 2012. A partir d’aleshores,
es finalitzen gairebé zero habitatges protegits per cada mil habitants fins I'any 2021. Per
tant, si comparem els dos grafics anteriors, es pot deduir que hi ha un desfasament entre
l'inici de I'habitatge protegit i la seva finalitzacio i que no tot I'habitatge protegit iniciat
s’acostuma a finalitzar. Per exemple, I'any 2006 es produeix el maxim d’inici d’habitatge
protegit de la comarca del Girones (practicament sén 2 habitatges protegits iniciats),
mentre que aquest maxim és menor en comparacié al maxim de finalitzacié d’habitatge
protegit de la comarca del Gironés per I'any 2009 (clarament no arriba a 2 habitatges
protegits finalitzats).

2.2.2. Caracteristiques de I’oferta d’habitatges

En aquest apartat s'ofereixen dades de la Secretaria d’Habitatge sobre el mercat de
compravenda en els ambits territorials analitzats. També s’hi recullen dades d'un dels
portals immobiliaris més utilitzats a Catalunya i s'inclouen il-lustracions sobre I'evolucié
del nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants i I'evolucié del preu del llo-
guer mensual. Finalment, s’examina I'esfor¢ economic.
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Taula 2. Comparativa mercat compravenda (2021) ‘

Nre. Compravendes Celra Girones Prov. Girona Catalunya
Habitatges nous lliures 12,2% 29,6% 15,6% 16,2%
Hab. nous protegits 0,0% 3,3% 1,0% 0,8%
Habitatge usat 87,8% 67,1% 83,4% 82,9%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

administratives.

A la taula 2 podem observar com per I'any 2021, en un 87,8% les operacions de com-
pravenda d’habitatge al municipi de Celra es corresponen a habitatge usat, mentre que
un 12,2% va ser d’habitatges nous lliures. Anteriorment hem vist que en el municipi no
s’hi va construir habitatge protegit i per tant, tampoc hi ha hagut operacions de compra-
venda d’habitatge protegit. Pel que fa a les altres entitats territorials, la pauta sol ser
semblant. Es compren molts més habitatges usats que no pas nous lliures. Ara bé, cal
esmentar que els percentatges de la comarca son diferents. El percentatge de compra
d’habitatges nous al Girones és del 29,6%, el doble en comparacio a les altres unitats

Taula 3. Comparativa mercat de compravenda (2021)

AJUNTAMENT DE CELRA

Nre. Compravendes per cada mil habitants
Celra Girones Prov. Girona Catalunya
Habitatges nous lliures 0,8 3,5 2,5 1,8
Hab. nous protegits 0,0 0,1 0,1 0,1
Habitatge usat 59 6,7 13,1 9,4
Total 6,7 10,3 15,7 11,3
Superficie mitjana (m2 construits)
8 Celra Girones Prov. Girona Catalunya
(7}
37‘; Habitatges nous lliures 206,5 103,3 108,9 102,7
g3 Hab. nous protegits 0,0 79,3 89,2 79,0
%g Habitatge usat 111,3 100,6 103,1 96,4
| Total 116,5 101,2 103,9 97,2
g3 Preu total (milers d'euros)
Tk
§§ Celra Girones Prov. Girona Catalunya
8% Habitatges nous 194,5 206,7 201,9 234,9
>
53 Habitatge usat 208,8 177,9 198,0 207,4
R Total 208,0 188,4 198,6 2122
SN
'g'é Preu / m2 construit
L0
§§ Celra Girones Prov. Girona Catalunya
%% Habitatges nous 1.209,1 2.137,2 2.042,0 2.453,0
2a Habitatge usat 1.9453 1.776,4 2.016,3 2.226,3
85 Total 1.900,7 1.908,2 2.020,4 2.265,5
%g Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge
ég
£Q
=0
=8
g
38
3g
L
8%
38
IE

La taula anterior compara el mercat de compravenda de Celra amb la comarca, la pro-
vincia i el conjunt de Catalunya. De la taula, cal destacar que la majoria d’habitatges que
es compren a Celra son usats. Perod els habitatges nous que es compren tendeixen a
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Celra

Girones

Prov. De Girona

tenir una superficie mitjana del doble que la dels habitatges usats. Aquesta caracteris-
tica és Unica del municipi i no apareix a les dades de les altres unitats administratives.
Tanmateix, el preu de I'habitatge usat al municipi és més elevat que el preu de 'habitatge
nou, quan al Gironés, a la provincia de Girona i pel conjunt de Catalunya, aquesta cir-
cumstancia no apareix.

Taula 4. Comparativa preu/m2 venda construit IDEALISTA (setembre 2022)

Catalunya

Preu m2

1580 €

1997 €

2380 €

2.347 €

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Celra

Girones

Prov. De Girona

A la darrera taula podem observar com el preu del metre quadrat de venda dels habitat-
ges de Celra, durant el setembre de 2022, és lleugerament inferior comparat amb el de
la comarca i forga inferior que a la provincia i el conjunt de Catalunya.

Taula 5. Comparativa preu/m2 lloguer construit IDEALISTA (setembre 2022)

Catalunya

Preu m2

ND

135€

14,7 €

149 €

Font: Elaboracié propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Celra

Habitatges en
oferta: compra

preu/m2 venta
construit

Habitatges en
oferta: lloguer

Pel que fa al preu del lloguer, la dada del municipi no esta disponible perqué el portal
Idealista, en el moment de fer la consulta no tenia habitatges de lloguer a Celra. No
obstant aix0, el preu del metre quadrat és més elevat pel conjunt de la provincia i Cata-
lunya que no pas per la comarca del Girones.

Taula 6. Habitatges en oferta al portal IDEALISTA (setembre 2022)

preu/m2 lloguer|
construit

44

1580 €

0

ND €

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://celra.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CELRA

La darrera taula mostra que en el moment de consultar el portal Idealista hi havia qua-
ranta-quatre habitatges en venda al municipi de Celra amb un preu mitja de 1580 € i que
no n’hi havia cap de lloguer.
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Grafic 11. Evolucié del nombre de contractes de lloguer per cada mil ha-
bitants. Comparativa (2005-2020).

Font: Elaboraci6 propia a partir de la Secretaria d’Habitatge

El grafic anteror mostra la serie anual del nombre de contractes de lloguer per cada mil
habitants de Celra, la seva comarca, la seva provincia i pel conjunt de Catalunya. A
simple vista es pot observar com I'evolucié del nombre de contractes de lloguer per cada
mil habitants del municipi segueix la mateixa dinamica que les altres unitats territorials
d’analisi.

Tanmateix, en termes relatius, el municipi t¢ menys contractes de lloguer que la
comarca, mentre que per alguns anys té un nivell semblant al de la provincia i el conjunt
de Catalunya.

El grafic mostra que entre els anys 2005 i 2012 a Celra hi va haver un augment des dels
5 fins els 20 contractes de lloguer per cada mil habitants. Pels tres anys seguents el
nombre de contractes de lloguer va oscil-lar entre un interval de 15 i 20 contractes. L'any
2017, el municipi arriba al maxim de 21 contractes i a partir d’aleshores, fins I'any 2020,
hi ha un descens fins a 11 contractes, seguit d’un lleuger augment per I'any 2021.
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de l'any 2008.
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Grafic 12. Evolucié del preu del lloguer mensual. Comparativa. (2010-

Font: Elaboraci6 propia a partir de la Secretaria d’'Habitatge

El grafic mostra que la mitjana del preu del lloguer va augmentar entre els anys 2005 i
2008 pel conjunt de la comarca, la provincia i Catalunya. El maxim d'aquesta mitjana a
Catalunya va ser d'uns 680 € I'any 2008. L'any 2010 s'observa que es comencen a re-
collir les dades municipals. Aquest fet té lloc en un moment en el qual la tendéncia de la
mitjana del preu del lloguer per les quatre unitats administratives tendia a disminuir des

Tanmateix, no va parar de reduir-se fins a I'any 2014, quan, per exemple, la mitjana a
Celra es va situar per sota dels 500 €. A partir d'aquest any, el grafic revela un augment
de la mitjana del preu del lloguer amb for¢ca pendent, que finalitza entre els anys 2018 i
2020 depenent de la unitat d'analisi.

Pel cas del municipi, el maxim de la mitjana del preu del lloguer per I'any 2020 va ser de
600 €, mentre que pel conjunt de Catalunya, aquesta mitjana era d'uns 740 €. Finalment,
cal destacar que I'evolucio entre la comarca i el municipi és similar, tot i que el municipi,
des de I'any 2016, té una mitjana del preu del lloguer inferior al de la comarca.
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Grafic 13. Esfor¢c economic segons tinenga (2019)

60%

49,8%

50%

43,3%

40%

30%

20%

10%

0%
Esforg economic lloguer Esforg economic propietat

Font: Elaboracié propia a partir de dades de I'INE i la Secretaria d’Habitatge

El darrer grafic s'hi pot observar una comparacié entre I'esfor¢ economic de lloguer i
I'esfor¢ economic de tinenga d'un habitatge. Segons el grafic, pel cas de Celra, 'esforg
economic de propietat seria aproximadament d'un 6,5% superior a I'esfor¢ economic de
lloguer. En altres paraules, el calcul indica que per mantenir un habitatge de lloguer a
Celra una persona haura d'esmercar un 43,3% dels seus ingressos. Mentre que, per
mantenir un habitatge en propietat, haura de dedicar-hi un 49,8% dels seus ingressos.

Aquests esfor¢os s'han calculat a partir de la Renda Familiar Bruta Disponible i les mit-
janes del preu del lloguer i una série de calculs amb el preu dels habitatges en propietat.

2.3. Problematiques i necessitats d’habitatge assequible i
social

Per acabar el present capitol, cal exposar i tenir en compte els grups de la poblacié que
tenen més dificultats per accedir i mantenir un habitatge a un preu assequible i que
poden trobar-se en situacions de perdua o exclusio residencials. Sociologicament,
aquests grups son els seguents: a) Poblacio jove; b) Persones en risc d'exclusio resi-
dencial; c) Persones en situacié d'exclusid residencial; d) Poblacié d'edat avancada i
amb dificultats motrius.
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2.3.1. Poblacio jove.

En aquest apartat es descriu quines son les principals estratégies del municipi i de la
comarca en relacio a les politiques de joventut i habitatge. Per tant, es fa una breu revisié
dels portals publics de les administracions corresponents i es cerca informacié d’habi-
tatge tant en el Pla Comarcal de Joventut com en el Pla Municipal de Joventut.

En primer lloc, I'actual Pla de Joventut de Celra hi consta una breu diagnosi de I'estat
actual de I'habitatge al municipi, on se’n destaca la mancanca d’habitatge public a la
comarca i es fa una breu descripcio del perfil amb més dificultats per accedir a I'habi-
tatge. Segons el document, es tractaria de persones, homes i dones d’entre 25 i 55 anys,
sense estudis, que serien aturats de llarga durada, amb ingressos per sota de la renda
de suficiéncia i que viuen en males condicions d’habitabilitat i/0 que estarien ocupant
habitatges. Per altra banda, també cal destacar |'objectiu nimero setze del pla, que fa
referencia a dissenyar un pla d’accés a I'habitatge per a joves amb dificultats d’emanci-
pacio juvenil. Aquest objectiu incorpora tres accions:
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En termes relatius, aquest percentatge és més baix en comparacié a la comarca, la
provincia i al conjunt de Catalunya.

A efectes de les politiques d’habitatge, cal prestar atencié als dos grups de més edat,
gue van dels 25 als 34 anys i que constitueixen el 13% de la poblacio, que necessitaran
constituir la seva propia llar.

2.3.2. Persones en risc d'exclusi6 residencial.

La poblacié en risc d’exclusio residencial és aquella que es pot trobar en una situacié de
pérdua de I'habitatge ja que viu de forma precaria i inestable a nivell economic, i que
acostuma a requerir d’ajudes de I'administracié publica per a poder mantenir-se en el
seu habitatge. Aquestes persones acostumen a ser les beneficiaries de les ajudes al
lloguer MITMA de I'Oficina Comarcal d’Habitatge.
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
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2.4. Actuacions per atendre la demanda a Celra segons el
PTSHC

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (PTSCH, Aprovacio inicial de juliol
del 2022), classifica Celra com a Area Urbana preferent per al desenvolupament de les
actuacions dirigides a incrementar el parc social i a promoure nous habitatges amb pro-
teccio oficial de compravenda, tinences intermeédies o lloguer social. Les actuacions que
ha de realitzar en el periode 2022-2037 es resumeixen en la seglent taula.

Taula 10. Actuacions per atendre la demanda de Celra (2022-2037)

Obra nova 1.000 hab Celra %
Habitatges de proteccié oficial lloguer 3,86 22 11%
Habitatges amb proteccié oficial de compravenda,

tinences intermédies o lloguer social 18,96 106 52%
Total Obra nova (A) 22,82 128 62%

Parc de lloguer social provinent del parc existent

Adquisicié propietat d’habitatges (provinents de
bancs i grans tenidors o via delimitacié arees de

tanteig i retracte) 2,03 11 6%
Mobilitzacio del parc existent cap el lloguer social

(xarxa de mediacio, incentius fiscals, etc) 1,73 10 5%
Total Parc Existent (B) 3,76 21 10%
Total Habitatges (A+B) 26,58 149 73%
Ajuts directes al pagament del lloguer 10,01 56 27%
TOTAL ACTUACIONS (A+B+C) 36,59 205 100%

Font: Elaboraci6 propia a partir PTSHC. Arees urbanes preferents.

Celra haura de disposar, a la fi del 2037, de 128 habitatge d’obra nova de proteccio
oficial; 21 habitatges de lloguer social del parc existent i 56 ajuts directes al pagament
de lloguers; un total de 205 actuacions.

Aquestes actuacions poden variar en el temps a mesura que es vagi actualitzant el
PTSCH.

El ens locals tenen la potestat per escollir implementar i, si s’escau, executar aquells
instruments i mesures en matéria d’habitatge que considerin més adequats en cada mo-
ment i lloc d’acord amb el marc legal vigent sempre que no es comprometi I'assoliment
dels diferents objectius que fixa el Pla.?

1 Pagina 20 del PTSCH (Aprovacio inicial de juliol del 2022).
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3. El parc d’habitatges

Es treballa amb dos graus de desagregacié de dades: a nivell municipal a través de les
dades del Cens de Poblacid i Habitatge 2011 i a nivell de parcel-la mitjancant I'explotacio
de les dades del Cadastre (2022), que ens permeten fer una analisi més detallada de
les caracteristiques del parc residencial del municipi. Aquestes difereixen de les dades
del Cens quant a nombre d'edificis d'habitatge i nombre d'habitatges, essent les del Ca-
dastre lleugerament majors.

3.1. Caracteristiques generals del teixit residencial
3.1.1 Numero d’edificis d’habitatge i niUmero d’habitatges

El Cens de poblaci6 i habitatge del 2011 ens indica que el municipi de Celra compta
'any 2011 (Cens més recent) amb un total de 2.037 immobles (habitatges principals,
secundaris i buits) i 943 edificis d’Us d’habitatge.

En canvi, segons les dades obtingudes del Cadastre (2022), consten 2.518 immobles
Us residencial i 1.679 edificis d’Us d’habitatge.

3.1.2 Tipologia edificatoria

En base a les dades del Cadastre (2022) els edificis d'un sol habitatge tenen un pes
molt important dins el conjunt d'edificis del municipi, 18,4% per sobre de la mitja cata-

Grafic 14. Tipologia de les edificacions

88%

69,60%

30,40%

12%

Edificis unifamiliars Edificis plurifamiliars

® Municipi O Catalunya

Font: Elaboracio propia en base a dades Cadastre (2022)
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3.1.3 Alcada dels edificis

Pel que fa a les alcades dels edificis, el 50% del municipi de Celra té entre és de PB.
Només un 0,6% té alcades superiors o iguals a PB+4.

Taula 11. Algcada dels edificis. Cens 2011

Alcades N° edificis N2 habitatges
78 (8,3%) 80 (3,9%)
Pb+1 483 (51,2%) 621 (30,5%)
Pb+2 333 (35,3%) 837 (41,1%)
Pb+3 40 (4,2%) 285 (14,0%)
= Pb+4 3 (0,3%) 46 (2,3%)
= Pb+5 4 (0,4%) 96 (4,7%)
Pb+6 - (-%) - (-%)
Pb+7 1(0,1%) 36 (1,8%)
Pb+8 1(0,1%) 36 (1,8%)
Pb+9 i més - (-%) - (-%)
TOTAL 943 (100%) 2.037 (100%)
Font: Elaboracié propia en base a dades Cens 2011

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://celra.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Destacar la major concentracio d'edificis de més al¢ada es situen a banda i banda de la
carretera principal C-66, en el nucli antic i en el poligon residencial.
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3.2. Qualitat del parc
3.2.1 Estat de conservacio

Les dades del Cens de 2011 distingeixen quatre estats: ruinds, dolent, deficient i bo.
L'estat ruinds s'assigna a aquells edificis que presenten desperfectes que el fan inservi-
ble. L'estat dolent s'assigna als edificis que presenten patologies constructives o estruc-
turals greus. L'estat deficient s'assigna a aquells edificis que presenten alguna patologia
lleu. Al grafic segiient es comparen les dades del municipi amb les dades de Catalunya.
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3.2.3 Eficiéncia energética

En la seguent taula, podem observar segons les dades de I'ICAEN, la meitat de certifi-
cats energétics d’habitatges a Celra tenen la lletra E. Aquestes dades poden portar a
pensar que sén degut a que el total engloba també edificacions que responen a norma-
tives antigues. La realitat és que si observem els edificis construits a partir del 2006 que
responen al CTE trobem que encara que la majoria de certificats tenen la lletra E, s’ob-
serva una tendéncia cap a la construccié sostenible ja que el 31,3% tindrien les llebres
A o B. Tot i aixi, aquestes dades indiquen que els habitatges més recents al municipi de
Celra també requereixen de millores energétiques.

Taula 13. Certificats Eficiencia energetica

Ne° certificats responent a

1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA

Qualificacioé N° certificats totals CTE 2007 i posterior

A 40 (5,2%) 40 (18,7%)

B 29 (3,8%) 27 (12,6%)

Cc 25 (3,3%) 13 (6,1%)

D 96 (12,6%) 38 (17,8%)

E 401 (52,6%) 90 (42,1%)

F 71 (9,3%) 3 (1,4%)

G 101 (13,2%) 3 (1,4%)

TOTAL 763 214 (28% del total realitzats)

Font: Elaboraci6é propia amb dades de I'lCAEN
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3.3. L’Us del parc
3.3.1. Tipologia dels habitatges

L'apartat analitza els resultats del cens de I'INE de I'any 2011. Per I'any 2022, aquest
cens encara no ha estat actualitzat, perd mentre I'INE no publiqui un nou cens, aquestes
son les dades de tipologia d’habitatge més fiables. L'apartat conté taules sobre la tipo-
logia d’habitatges, el régim de tinenca, els anys de construccié dels habitatges i la su-

Taula 14
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

I'agregacio comarcal i del conjunt de Catalunya, es pot observar que és especifica del
municipi. A la comarca i a Catalunya, els ritmes més alts de construccio els trobem a la
década de 1971 a 1980 amb un 15,9% i un 18,3% respectivament.

1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA

Taula 18. Superficie util dels habitatges (2011)

Celra Girones Catalunya

Fins a 29 m2 ND ND 0,3%
De 30 a 45 m2 ND 3,0% 3,6%
De 46 a 60 m2 9,7% 8,5% 14,4%
De 61 a 75 m2 12,8% 16,7% 22,7%
De 76 a 90 m2 29,6% 32,4% 27,4%
De 91 a 105 m2 16,0% 13,0% 11,8%
De 106 a 120 m2 10,5% 9,0% 7,2%
De 121 a 150 m2 10,2% 8,0% 6,0%
De 151 a 180 m2 4,7% 3,6% 2,7%
Més de 180 m2 5,9% 5,6% 3,9%
Total 100% 100% 100%
Font: Elaboracié propia segons dades de I'INE

Finalment, al municipi un 29,6% dels habitatges tenen entre 76 a 90 m2. Aquesta xifra
esta per sota de la comarca i per sobre de la de Catalunya. A simple vista, podem ob-
servar que els percentatges de les categories de la superficie Util dels habitatges més
petites sén més grans pel conjunt de Catalunya, mentre que els percentatges s6n més
grans pel municipi i la comarca a les categories de superficie Gtil més grans. Per tant, a
Celrai el Gironeés es caracteritzen per tenir habitatges amb una superficie util forca més
gran en comparacio al conjunt de Catalunya, segons les dades del cens del 2011.
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4. El planejament urbanistic

4.1. Planejament d’aplicacio6 o referéncia

El planejament urbanistic vigent a Celra és el Pla General d’Ordenaci6é Urbanistica del
terme Municipal de Celra (PGOU) aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme
de Girona el 17/02/1998.

Els altres planejaments d’aplicacié, o en fase de redaccio, sén els seguents:
- El Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya 2022.
- Pla Territorial de les Comarques Gironines, 2010

- Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona, 2010
Aquests plans es desenvolupen al punt 1.3.

A lataula 18 i el planol 4.1 es descriu la distribuci6 i localitzaci6 de les diferents classes
de sol. Primer pero, es descriu breument en que consisteix cada tipus de sol:

- Sol Urba: Sén aquells terrenys sotmesos al procés d'integracié del teixit urba i
compten amb tots el serveis urbanistics basics (xarxa viaria, aigua, sanejament,
subministrament eléctric) o bé sén compresos en arees consolidades per I'edifi-
cacio d'almenys 2/3 parts de llur superficie edificable. Constitueixen el sol urba,
els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'ur-

banitzacié que aquest determina. Poden distingir entre:

Sol Urba Consolidat (SUC): és tot terreny que tingui la condicié de
solar apte per I'edificacié i compta amb els serveis urbanistics, tenen
assenyalades alineacions i rasants i només manca completar la urba-
nitzacié.

Sol Urba No Consolidat (SUNC): és tot terreny que no te la condicio

de solar i no ha arribat a tenir una configuracio definitiva.

- Sol Urbanitzable: S6n aquells terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica muni-
cipal considera necessaris per a garantir el creixement de la poblacié i I'activacio

economica del territori. Poden distingir entre:

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD): és aquell que per al seu desen-
volupament i transformacié urbanistica cal la formulacié, tramitacio i
aprovacio d'un Pla Parcial Urbanistic.

Sol Urbanitzable No Delimitat (SUND): Mentre no sigui classificat

com a delimitat té els mateixos drets que el sol no urbanitzable.
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sostenible.

Taula 19. Superficies segons classificaci6 del sol

- Sol No Urbanitzable: En aquest s'engloben totes les activitats i sistemes relaci-
onats amb el medi en tant que tenen interés connector, paisatgistic, forestal,

agrari o d'altre tipus, i amb l'objecte de garantir un desenvolupament urbanistic

Sol (Ha) Sol %
SOL URBA CONSOLIDAT 374,05 19,00%
SOL URBA NO CONSOLIDAT 1,66 0,08%
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 0 0,00%
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 22,66 1,15%
SOL NO URBANITZABLE 1.570,41 79,77%
TOTAL 1.968,78 100%
Font: Elaboraci6 propia en base al MUC 2022
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Gran part de la superficie del municipi de Celra és de Sol No Urbanitzable.

4.2. Potencial i previsions de creixement residencial

A la taula 20 s'adjunta la informaci6 corresponent al potencial d'habitatge associat als
diferents plans establerts pel planejament. En els planols 4.2 s'indica la localitzacio i els
limits dels poligons descrits, aixi com el potencial d'habitatge de cadascun d'ells.

El potencial total del PGOU del 1998 és de 1.298 noves unitats, 3 de les quals amb
proteccio oficial i la resta de renda lliure.

El Pla general vigent s'ha desenvolupat de manera molt lleu, és a dir, resten pendent
d'executar bona part dels ambits previstos tant en sol urba com en sol urbanitzable. Del
conjunt de les tretze unitats d'actuacié previstes s'han desenvolupat totalment dues (UA
1i UA2) i n'hi ha cinc més en diferent estat d'execucié (UA 6, UA 10, UA 11 i PEMU 1).
Pel que fa el sol urbanitzable programat, només s'’han executat de manera parcial els
plans parcials SUP S1.1 (industrial) i els sectors residencials SUP S1.2i SUP S1.1i5; i
s'ha aprovat el pla parcial i el projecte de reparcel-lacié del SUP S2 i SUP S3, sectors
gue es preveu que s'acabin desenvolupant en els propers anys.

El Decret llei 17/2019, de 23 de desembre 2019, de mesures urgents per a millorar I'ac-
cés a I'habitatge, estableix la possibilitat d'ubicar allotiaments dotacionals en claus ur-
banistiques reservades per a equipaments.
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Taula 20. Potencial d'habitatge del planejament

Sector Classif. Sup. Densi- | Total % H.P.O Estat
del Sol (Ha) tat hab. | H.P.O
(hab/h
a)
UA-3 La Rambla 2 SuU 0,63 50,79 32 - - No iniciat.
UA-4 Can Prat SuU 0,90 43,33 39 - - No iniciat.
UA-5 SU 2,05 4,87 10 - - No iniciat.
Desenvolupat un
UA-6 SuU 1,13 15,04 17 - - 15%
UA-7 SU 4,10 12,68 52 - - No iniciat.
UA-9 SuU 3,71 16,17 60 - - No iniciat.
Desenvolupat un
UA-10 SU 2,00 9 18 - - 62%
Desenvolupat un
UA-11 SU 3,54 10,45 37 - - 23%
UA-12 SU 2,01 14,92 30 - - No iniciat.
UA-13 SuU 1,38 12,97 15 20 3 No iniciat.
PEMU-1 Mas Padré su 1,59 | 6,28 10 - - 1Dse§/oe”"°'“pa‘ un
TOTAL SU 23,04 320 3
SUP-S1.3 Poligon .
residencial SUD 6,23 63,56 396 - - No iniciat.
SuP-SzlesFalgue- | sup | 456 | 25 46 - - | Noiniciat.
SUP-S3 SUD 1,32 7,55 10 - - No iniciat.
TOTAL SUP 12,11 452 0
SUNP-S1 SUND 10,58 25 264 - - No iniciat.
PnP-S2 Les Pa- SUND | 7.66 | 15 109 - - | Noiniciat.
SUNP-S3 SUND 2,21 15 33 - - No iniciat.
SUNP-S4 SUND 3,66 15 17 - - No iniciat.
TOTAL SUNP 24,11 423 0
TOTAL POTENCIAL 59,26 1.298 3

Font: Elaboraci6 propia en base al MUC 2022 i I'Ajuntament de Celra.
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5. Els recursos i les iniciatives existents

5.1. Recursos relacionats amb I’habitatge

5.1.1. Organigrama politic

ORGANIGRAMA POLITIC DE L’AJUNTAMENT DE CELRA

DAVID PLANAS LLADO =

Alcalde (i hisenda, seguretat, mobilitat, promc.ec. i habitatge
serveis i urbanisme i activitats)

JOSEP BARTIS FABREGA
1r tinent d'alcalde i régim intern, esports,
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EULALIA FERRER BENITO
2a tinenta d'alcalde i salut i medi ambient

DANIELJIMENEZ ELVIRA

=== 3r tinent d'alcalde i compromis nacional i
internacional i cultura

MONTSERRAT CARRE DALMAU

|l 42 tinenta d'alcalde iparticipacié ciutadana,
atencio ciutadana, comunicacio i noves
tecnologies

SONIA FORTIA MARTI

Dy
Gent grani igualtat
ALBERT LOPEZ GUARDIA
b e
Educacio i serveis socials
ARAM AYMERICH BESALU

Joventut i patrimoni

Font: Web Ajuntament de Celra
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5.1.2. Prestacio de serveis i instruments relacionats amb I’habitatge

L’habitatge es competéncia de la Regidoria de Régim Intern, Esports, Promocié Econo-
mica i Habitatge.

L’Ajuntament no disposa de servei propi per a la gestié de les politiques d’habitatge,
pero posseeix dos pisos per emergencies socials.

Els serveis relacionats amb I'habitatge els s’exerceixen a través del Consell Comarcal
del Gironés, que disposa d'una Oficina comarcal d’habitatge a Girona, i d’'una Oficina
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d’Habitatge a Celra.

Horari d’atencié al public:
Primer i tercer dimarts de cada mes, de 09.30 h a 13.30 h

Carrer Bobiles, 9, Celra.

Telefon: 972 213 262
Mail: habitatge@girones.cat

L'Oficina Comarcal d’Habitatge presta els segients serveis:
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Taula 23
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Pel que fa a les inversions reals, durant aguest periode s’han realitzat inversions per un
total de 4,5 milions d’euros, essent els exercicis 2018 i 2020 els que es va fer un esfor¢
major. Tanmateix, en el 2021 aquesta xifra decau amb forca respecte I'any anterior.

El motiu d’aquesta davallada és que I'any 2020 no es va assolir els objectius d’'estabilitat
pressupostaria i, en consequéncia, de conformitat amb el previst a I'article 21 de la Llei
2/2012,de 27 d'abril, d’Estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera s’ha de formu-
lar un pla economic financer que permeti donar compliment als objectius d’estabilitat i
regla de la despesa”.

En aquest sentit, la capacitat o necessitat de finangament calculada és la seguent:
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Ajuntament de Celr
Pressupostosconsolidatsi liquidats hdex de variad
AP TOLS 2018 % 2019 % 2020 % _ 2021 % | 2020-2021 2018-2021
1] Impostos directes 2.343.886 41,2%) 2.289.385 41,5%) 2.489.644 42 9% 2.394.198 40,1%) -3,8%) 2,19
2| Impostosindirectes 164.859 2,9% 112.518 2,0%) 206.472 3,6% 256.241 4,3%) 24,1%) 55,4%
3| Taxes, preus p -blicsi altresingressos 1.618.785 28,4% 1.658.150 30,1% 1.476.497 25,4%) 1.568.611 26,3%) 6,2%) -3,1%
4] Transfer ncies corrents 1.477.061 26,0% 1.363.219 24, 7% 1.552.311 26,7% 1.666.150 27,9%) 7,3%) 12,8%
5| Ingressos patrimonials 87.305 1,5% 94.684 1,7%) 80.822 1,4%) 79.345 1,3%) -1,8%) -9,1%
Ingressos corrents 5.691.895 | 100,0%) 5.517.957 | 100,0%) 5.805.746 100, 0% 5.964.544 | 100,0%) 2,7%) 4.8%
6| Alienaci «d'inversionsreals 328.755 5,2%) - 0,0%) - 0,0%) - 0,0%)
7| Transfer ncies de capital 238.363| 39,7% 351.414 0,0%) 198.990 99,5%i 289.447 95,1%) 45 5% 21,4%
8| Actius financers 32.700 5,5% 5.700 1,6% 1.000 0,5% 15.033 49%|  1403,3%) -54,0%
9| Passius financers - 0,0% - 0,0%i - 0,0%) - 0,0%)
Ingressos de capital 599.818 50,4% 357.114 1,6% 199.990 100,0% 304.480 | 100,0% 52,2% -49,2%
TOTAL INGRESSOS 6.291.713 5.875.071 6.005.736 6.269.023 4.4%| -0,4%
1] Despeses de personal 1.910.852 41,2%) 1.993.443 41,3%) 2.044.164 42,6%) 2.039.478 41,6%) -0,2%) 6,7%
2| Despeses correntsen b nsi serveis 2.594.745 55,9% 2.705.685 56,1%i 2.624.712 54,7%i 2.706.560 55,2%) 3,1%j 4,3%
3| Despeses financeres 3.891 0,1%) 1.459 0,0%) - 0,0%) 8.233 0,2%) 111,6%
4] Transfer ncies corrents 132.061 2,8% 123.419 2,6% 125.276 2,6% 145.508 3,0%) 16,2% 10,2%
Despeses corrents 4.641.549 | 100,0%) 4.824.005 | 100,0%) 4.794.152 100,0% 4.899.779 | 100,0%) 2,2%) 5,6%
6] Inversionsreals 1.400.113 74,9% 1.010.080 98,6% 1.285.841 99,8% 805.977 68,7% -37,3%) -42,4%
7| Transfer ncies de capital 184 0,0% 9.132 0,9% 1.000 0,1% 352.209 30,0%) 35121%) 191568%
8| Actiusfinancers 32.700 1,7%) 5.700 0,6% 1.000 0,1% 15.033 1,3%| 1403,3% -54,0%
9| Passius financers 436.195 23,3% - 0,0% - 0,0% - 0,0%) -100,0%
Despeses de capital 1.869.193| 100,0% 1.024.911| 100,0% 1.287.841( 100,0% 1.173.219 | 100,0% -8,9% -37,2%
TOTAL DESPESES 6.510.741 5.848.917 6.081.993 6.072.997 -0,1% -6,7%
ESTALVI BRUT* 1.054.237 695.411 1.011.594 1.072.998 6,1%j 45,5%
ESTALVI NET(**) 614.150 693.951 1.011.594 1.064.765 5,3%) 45,8%
Notes

(*)=Difer nciaentre el total delsingressos correntsi el total de les despeses corrents excepte elsinteressos (cap tol 3 de despeses)
(**)=Difer nciaen el total delsingressos correntsi el total de les despeses corrents - incl -selsinteressos- m s els passius financers (cap tol 9 de despeses)
Font: Haboradi *pr pia a partir de dades Municat.cat 57
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AJUNTAMENT DE CELRA

5.1.4. Solvéencia financera, autofinancament i endeutament

D’acord l'article 51 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel que s’aprova el
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, els presidents de les corporacions
locals podran concertar operacions de crédit, sempre i quan I'import acumulat en dins
de cada exercici economic, no superi el 10% dels recursos de caracter ordinari previstos
en els pressupostos, és a dir, els ingressos corrents. En cas de superar aquest limit,
I'aprovacié correspondria al Ple de la corporacio local.

Amb tot, la concertacié o modificacié de qualsevol operacié requereix d’'informe previ de
la Intervencié que analitzara la capacitat de I'entitat local per fer front, en el temps, a les
obligacions que d'aquelles se’n derivin per aquesta.

D'altra banda, d’acord l'article 53 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de mar¢ pel que
s’aprova el Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats locals no
podran concertar noves operacions de crédit a llarg termini, quan dels estats financers
que reflecteixin la liquidacio del pressupostos, els resultats corrents i els resultats de
I'activitat ordinaria de I'GItim exercici, es dedueixi un estalvi net negatiu.

Segons l'apartat 2 de I'esmentat article, les entitats locals necessitaran I'autoritzacio del
Ministeri d’Economia o, en aquest cas, del Govern de la comunitat autbonoma ateses les
competencies que li atribueix I'Estatut, per les operacions de credit de qualsevol natura-
lesa, quan el volum total del capital viu de les operacions de credit vigents, a curt i llarg
termini, excedeixi el 110% dels ingressos corrents liquidats en I'exercici immediatament

Amb tot, I'estalvi net generat per I'’Ajuntament de Celra durant el periode objecte d’estudi
és positiu. A més, el deute viu del municipi a 31 de desembre del 2020 és de 10.000

Per tant, es situa al 0,2% de la xifra total d'ingressos corrents liquidats.

A tall de conclusié, I'Ajuntament de Celra compleix amb els criteris establerts ja que té
un estalvi positiu. Per tant, pot concertar operacions de crédit a llarg termini sempre
i quan, 'endeutament que assumeixi, junt amb I'existent, no superi els llindars argumen-
tats en anterioritat.
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

5.1.5. Analisi de I’estructura del pressupost per conceptes i programes

Els ingressos corrents liquidats provenen, basicament, dels impostos directes i de les
taxes i preus publics.

Per una banda, els impostos directes, és a dir, aquells que es calculen a partir del padré
(impost sobre béns immobles, impost sobre vehicles de traccid mecanica, impost sobre
activitats economiques, impost sobre increment del valor de terrenys de naturalesa ur-
bana) aporten el 67% dels ingressos tributaris a les arques municipals (any 2021).

Pel que fa a I'impost sobre béns immobles, el més rellevant dins el conjunt d’'ingressos,
aquest ha guanyat pes dins el periode; concretament amb augment del 7%.

Per altra banda, les taxes i preus publics, suposen el 24% de les entrades tributaries i
les transferéncies corrents rebudes, el 27%.

Aguestes son, per tant, una font de finangcament menor perd amb significacié en conjunt.
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Taula 25. Comparativa de despeses liquidades desglossades per programes

index de variacio

PROGRAMES 2018 % 2019 % 2020 % 2021 % | 2018-2021 | 2020-2021
Deute pablic 440.082 7% ; 0% ; 0% ; 0% -100,0%

Serveis publics basics 2.079.172 | 32% | 2.055.652 | 35% | 2.225.105 | 37% | 2.140.487 | 35% 2,9% -3,8%
Actuacions de protecci6 i pro-

e s 406.470 6% 361.813 6% 358.977 6% 344.111 6% -15,3% 4.1%
Produccio de béns pablics de 2.088.426 | 32% | 2.280.718 | 39% | 1.935545 | 32% | 2.350.666 | 39% 12,6% 21,4%
caracter _uq.m._"mwm_\;

Actuacions de caracter 70.588 1% 60.718 1% 137.320 2% 93.116 2% 31,9% -32,2%
economic

Actuacions de caracter general | 1.426.005 | 22% | 1.090.017 | 19% | 1.425.044 | 23% | 1.144.617 | 19% -19,7% -19,7%
DESPESES LIQUIDADES 6.510.741 | 100% | 5.848.917 | 100% | 6.081.993 | 100% | 6.072.997 | 100% 6,7% 0,1%

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de MUNICAT
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

D’acord l'article 3 de I'Ordre EHA/3565/2008, de 3 de desembre, per la que s’aprova
I'estructura dels pressupostos de les entitats locals, els estats de despesa dels pressu-
postos de les entitats locals es classificaran per programes, per categories economiques
i, opcionalment, per unitats organiques.

En aquest sentit, 'Ordre HAP/419/2014, de 14 de marg, en l'article 1 Unic que modifica
I'Ordre EHA/3565/2008, en l'article 4 de especifica que els credits s’ordenaran segons
la seva finalitat i objectius que es proposi assolir.

Aixi, l'area de despesa de Deute Public que comprén els interessos i I'amortitzacio del
Deute Public, aixi com operacions financeres de naturalesa analoga, posa de manifest
gue I'ajuntament té consolidat I'escenari d’endeutament nul.

Dins del I'area de despesa dels Serveis Publics Basics s'hi tipifica la politica de despesa
15, relativa a I'habitatge i urbanisme.

Aquesta inclou totes les despeses relacionades amb 'habitatge i urbanisme i, d’aquesta
manera, s'imputen les despeses referents a construccio, millora i conservacio dels ha-
bitatges, inclosa I'adquisicié de terrenys; els derivats del planejament i régim urbanistic
del sol, vies urbanes i altres de naturalesa analoga.

S’'imputen a aquesta politica de despesa aquelles que fan referéncia als ajuts que pos-
sibiliten I'accés a I'habitatge en qualsevol régim, en accions propies o en col-laboracié
amb altres administracions publiques. També s’inclouen les despeses derivades del fo-
ment de la promocié publica d’habitatge.

Es tipifiguen quatre grups de programes es distingeixen els que tenen per finalitat la
cobertura de despeses generals d'administracio associats directament a el desenvolu-
pament de la politica de I'habitatge i de I'urbanisme:
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

Taula 26. Despeses liquidades del programa 150 desglossades per subprogra-

mes (2018-2021)

——— PROGRAMES 2018 2019 2020 2021
= 150. Administracio general d’'habi- | 199 955 | 187634 | 233398 | 457.086
= tatge i urbanisme

= 151. Urbanisme 162.169 104.982 81.510 71.733
= 152. Habitatge (Promocid i gesti6

= de I’'habitatge de protecci6 pu- 8.662 9.898 1.697 11.728
= blica)

— 153. Vies publiques 311.186 279.750 315.523 177.459
= Total 681.941 582.264 632.128 718.006
— Font: Elaboraci6 propia a partir de portal de transparéncia de I'’Ajuntament

Taula 27. Despeses liquidades del subprograma 152 desglossades per subpro-

grames (2018-2021)

PROGRAMES 2018 2019 2020 2021
1520. Protecci6 i gestlo d'habi- 733.80 766,05 696,70 1.728.40
tatge de proteccio publ.

1521. Pla local d'habitatge 7.744,00

1522. Conservaci6 i rehabilitacio | 15 76 9.131,50 | 1.000,00 | 10.000,00
de l'edificacio

Total 8.662 9.898 1.697 11.728

Font: Elaboraci6 propia a partir de portal de transparéncia de I'’Ajuntament
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AJUNTAMENT DE CELRA

5.2. Patrimoni municipal relacionat amb les politiques d’ha-

Els béns immobles que integren el Patrimoni municipal de sol i habitatge son els detallats
en les taules seguents:

Taula 28
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Segons I'Ajuntament, també disposen de dos solars en clau d’equipament ubicats al
Carrer Pins d’en Ros, 18-22 davant del camp de futbol i al Carrer de Juia, 120-122 da-
vant del CAP, amb potencial per a poder-hi ubicar HPO. S’hauria d’estudiar la manera
de procedir si seria combinant usos segons el Decret llei 17/2019, de 23 de desembre
2019, de mesures urgents per a millorar I'accés a I'habitatge, que dona la possibilitat
d’ubicar allotjaments dotacionals en claus urbanistiques reservades per a equipaments,
o bé, fent una permuta i modificacié puntual del PGOU.

5.3. Iniciatives en matéria d’habitatge

L’Ajuntament de Celra, a més d’estar preparant el reglament per gestionar els dos ha-
bitatges d’emergéncia, també esta estudiant les segiient actuacions:
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6.1 Debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats

L'Analisi DAFO és un métode de planificacié estratégica per a avaluar les Debilitats,
Amenaces, Fortaleses i Oportunitats d'un projecte. Consisteix en una analisi que dife-
rencia entre els factors interns (fortaleses i debilitats) d'una organitzacié i els factors
externs d'aquesta (oportunitats i amenaces). Es tracta d'especificar I'objectiu d'un pro-
jecte i la identificacié dels factors interns i externs que son favorables i desfavorables

] per assolir aquest objectiu.

El DAFO de I'habitatge a Celra és el seguent:

Debilitats Amenaces
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7.1. Objectius estrategics

Un cop vista I'analisi efectuada i el diagnastic resultant, I'Ajuntament de Celra es planteja
I'estrategia organitzada en els seglents objectius estratégics:

1. Estructurar les politiques locals d’habitatge

Crear una estructura minima de Celra, malgrat la manca de recursos humans i eco-
nomics, esdevé un element clau per estructurar adequadament les politiques locals
en la gestio d’habitatge, que, com veurem posteriorment, fan referéncia a I'estructura
politico-administrativa i a la informacié i comunicacié, tot mantenint els serveis que
ja presta el Consell Comarcal del Gironés.

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge.

Aquest objectiu estratégic vol garantir la funcié social de I'habitatge i el dret a un
habitatge digne, adequat i assequible, mitjancant la construccié d’habitatge o la seva
adquisicio per a un Us social, aixi com els seguiment i ajut a la poblacié vulnerable.

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges.

Una de les evidencies mostrades en I'analisi és I'oportunitat per millorar el
parc residencial mitjancant la rehabilitacio, I'accessibilitat i I'eficiéncia

4. Modificar el planejament

Per poder construir més habitatge d’'Us social caldra modificar el planejament per
requalificar i permutar solar municipals.

7.2. Linies d’actuacio

Cadascun dels objectius estratégics descrits s’ha de desenvolupar mitjancant linies
d’actuacio diferents que ens portin a I'assoliment dels objectius.

Les linies que s’han previst per a cadascun dels objectius estratégics son les segients:
1. Estructurar les politiques locals d’habitatge
1.1. Estructuracio administrativa i técnica

Aquesta linia d’actuacio preveu dotar les politiques d’habitatge d'una estructura minima
que els hi atorgui més pes i visibilitat.
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1.2. Informacié i comunicacié

En aquesta linia s'inclouen actuacions de difusio i informacié a la ciutadania per donar
a coneixer el nou pla d’habitatge i les actuacions que es desenvoluparan.

2. Garantir 'accés i el sosteniment a I'habitatge
2.1. Seguiment i intervenci6 de col-lectius vulnerables

La linia a seguir és continuar amb els serveis que ja ofereix el Consell Comarcal i els
ajuts de I'Ajuntament a persones vulnerables.

2.2. Politiques socials d’habitatge

En aquest ambit es tracta la gesti6 dels habitatges d’emergéncia, aixi com desincentivar
I'existéncia d’habitatges buits.

2.3. Provisi6é de nou habitatge social

Aguesta estrategia esta orientada a augmentar els habitatges d'Us social mitjangant la
promocié d’'HPO i I'adquisicio d’habitatges pel Dret de Tanteig i Retracte.

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges.
3.1. Incrementar I'eficiencia energética del parc residencial.

L'estratégia consisteix en mantenir les subvencions i les bonificacions ja existents per
fomentar I'eficiéncia energética del parc residencial. Es complementa amb els serveis
que ja proveeix el Consell Comarcal en I'Oficina de Celra, en la qual es poden demanar
les subvencions Next Generation per a rehabilitacio, entre d’altres.

3.2. Millorar I'accessibilitat del parc residencial.

En aquest ambit també es mantenen les bonificacions per construccions i instal-lacions
que afavoreixen I'accessibilitat, aixi com les subvencions Next Generation.

3.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial.

De nou, I'estratégia és mantenir les subvencions i bonificacions que ja aplica I'Ajunta-
ment com a foment de la rehabilitacié residencial.

Dins de cadascuna d’aquestes linies d'actuacio s’hi inclouran les diferents actuacions
gue ja porta a terme I’Ajuntament, o bé noves actuacions sorgides a partir de la redaccio

4. Modificar el planejament
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4.1. Modificacions del planejament

Per poder obtenir més habitatge de protecci6 oficial, caldra realitzar modificacions del
planejament per requalificar i permutar solar municipals.

7.3. Arbre estrategic

El seguient arbre estratégic sintetitza els objectius i les estrategies del Pla Local d’Habi-

Estratégies

1.Estructurar les
politiques locals

«1.1. Estructuracié administrativa i técnica
1.2. Informacié i comunicacio

d’habitatge
2. Garantir_ I'accesi el +2.1. Seguiment i intervenci6 de col-lectius vulnerables
sosteniment a *2.2. Politiques socials d’habitatge
I’habitatge +2.3. Provisi6 de nou habitatge social

3.Millorar les «3.1. Increment de I'eficiéncia energética del parc

dici del residencial.
con ICIOI’!S €l parc *3.2. Millorar 'accessibilitat del parc residencial

d’habltatges +3.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial

4.Modificar el
planejament

*4.1. Modificacions del planejament
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8. Pla actuacions

8.1. Fitxes d’actuacions

En el Pla d’actuacions veurem representades totes les accions que es desenvoluparan
en el marc d’aquest PLH, cadascuna d’elles en forma de fitxa on reproduirem la infor-

« Descripcio6 de 'actuacio.
* Objectius de l'actuacio.
* Beneficiaris de I'actuacio.

* Responsables, que podran ser els referents i per tant encarregats de liderar
I'actuacio, o bé col-laboradors, que tindran un paper secundari.

« Calendari, on es representa el temps durant el qual s’executara I'actuacio.

 Pressupost, on representarem per a cada any una aproximacié del pressu-
post que es destinara a l'actuacio.

Les fitxes s’han codificat seguint la numeracio dels objectius i les linies d’actuacio, per
tal d’ubicar-les facilment alla on s’enquadren.

A la pagina segiient podem observar una representacio grafica de totes les actuacions,
ordenades dins de cada objectiu i linia d’actuacio.
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1. Estructurar les politiques locals d’habitatge

1.1. Estructuraci6é administrativa i técnica 1.2. Informaci6 i comunicaci6

1.1.1 Creaci6 del Servei Municipal d’Habitatge 1.2.1 Punt d’'Informacié d’'Habitatge

1.1.2 Constitucié del Patrimoni Public del Sol i 1.2.2 Cataleg de Serveis d’Habitatge (web
Habitatge municipal)

1.2.3 Comunicaci6é en materia d’habitatge

2. Garantir I’accés i el sosteniment a I’habitatge

2.1.2 Ajuts d'urgencia social 2.2.2 Programa Reallotgem.cat

= 2.1. Seguiment i intervencio de col-lectius 2.2. Politiques socials d’habitatge
= vulnerables

—— 2.1.1 Seguiment de families vulnerables des 2.2.1 Recarrecs a I'IBl en habitatges deso-
e de serveis socials cupats permanentment

2.2.3 Gesti6 de I'habitatge d’emergencia

2.3. Provisié de nou habitatge social
2.3.1 Exercici del Dret de Tanteig i Retracte

2.3.2 Construcci6 d'allotiament dotacional al
carrer Pins d'en Ros, 18-22

2.3.3 Promoci6 de 42 habitatges protegits al
solar del carrer Canig6 - carrer Just Puig

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges.

3.1. Incrementar I'eficiéncia energética del 3.2 Millorar I'accessibilitat del parc resi-
parc residencial dencial

3.1.1 Bonificacio IBI per habitatges amb me- 3.2.1 Bonificacio ICIO per construccions,
sures d’eficiencia energetica instal-lacions o obres amb mesures de mi-

llora de I'accessibilitat

3.1.2 Bonificacio ICIO per construccions, ins-
tal-lacions o obres amb mesures d'eficiéncia

3.1.3 Programa d’estalvi energeétic i pobresa

3.3. Incentivar la rehabilitacio del parc resi-

3.3.1 Bonificacio ICIO per les obres d’embelli-
ment de faganes, patrimoni i nucli antic

3.3.2 Subvencio per rehabilitar edificis catalo-
gats i faganes del nucli antic

4. Modificar el planejament
4.1. Modificacions del planejament

4.1.1 Modificacié del planejament per a la per-
muta i la requalificacié de solars municipals.
4.1.2 Requalificaci6 del solar del carrer Pins
d'en Ros, 18-22, per construir habitatge dota-

4.1.3 Requalificacié dels solars de la Carre-
tera de Juia, 118 i 124 per construir habitatge

Actuacions que ja es duen a terme
Noves actuacions
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1.11 CREACIO DEL SERVEI MUNICIPAL D’'HABITATGE
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1.1.2| CONSTITUCIO DEL PATRIMONI PUBLIC DEL SOL | HABITATGE
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1. Estructurar les politiques locals d’habitatge

1.2 Informacié i comunicacio

121

PUNT D’INFORMACIO D’HABITATGE

Objectius

Incrementar la informacio de les politiques d'habitatge cap a la ciutadania.

Descripci6

El Punt d’Informacié d’Habitatge de Celra és I'Oficina d’Habitatge a Celra del Consell
Comarcal del Gironés (Horari d’atencié al pablic: Primer i tercer dimarts de cada mes, de
09.30 ha 13.30 h.)

Es tracta del punt de referéncia on els ciutadans puden obtenir informacié personalitzada
sobre subvencions, bonificacions fiscals i altres serveis sobre habitatge.

El Servei Municipal d’'Habitatge de Celra cercara les vies per ampliar I'horari d'atencio, ja
sigui per acord amb el Consell Comarcal o amb recursos propis.

Beneficiaris

Tota la poblaci6 de Celra.

Responsables

Referent Regidoria d'Habitatge

Col:laborador/s Regidoria de Comunicacié

onic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Calendari

Indicadors
d’avaluacioé

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
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1. Estructurar les politiques locals d’habitatge

1.2 Informacié i comunicacio

1.2.2 CATALEG DE SERVEIS D’HABITATGE (WEB MUNICIPAL)

. Objectius Incrementar la informacio de les politiques d'habitatge cap a la ciutadania.

La implementacio del Pla Local d’Habitatge comportara I'execucié de noves actuacions i
politiques que no s’han dut a terme fins I'actualitat. Aixi doncs, caldra fer arribar la
informacio a la ciutadania. Per aguest motiu es proposa incloure informacio a la pagina web
municipal sobre la creaci6 del Servei d’Habitatge, les subvencions en matéria de
rehabilitacio, les bonificacions fiscals i les diferents politiques d’habitatge engegades.

Descripcio Per tant, caldria redactar una carta de servei de I'habitatge i publicar-la a la web de
I’Ajuntament.
Les Cartes de Serveis sén documents que tipifiquen els serveis municipals i que esdevenen
un acord entre I'administracio i la ciutadania, amb I'objectiu de satisfer les seves necessitats
i expectatives.

m Beneficiaris Tota la poblacié de Celra
@ Referent Regidoria de Comunicacio
Responsables
Col-laborador/s Regidoria d’Habitatge

Calendari

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025

Indicadors
d’avaluacio

onic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

1. Estructurar les politiques locals d’habitatge

1.2 Informacié i comunicacio

1.2.3

COMUNICACIO EN MATERIA D’HABITATGE

Objectius

Incrementar la informacio6 de les politiques d'habitatge cap a la ciutadania.

Descripci6

La implementacié del Pla Local d’Habitatge comportara I'execucié de noves actuacions i
politiques que no s’han dut a terme fins I'actualitat. Aixi doncs, caldra fer arribar la
informacié a la ciutadania. Per aguest motiu es proposa editar, imprimir i repartir triptics i
posters informatiu, alhora que realitzar campanyes a les xarxes de comunicacié de
I'Ajuntament (web, Twitter, Facebook, Instagram, Youtube) sobre el Servei Municipal
d’Habitatge i la informacié més rellevant de les diferents politiques d’habitatge engegades.

Beneficiaris

Tota la poblacié de Celra.

Responsables

Referent Regidoria de Comunicacio

Col-laborador/s Regidoria d’Habitatge

onic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Indicadors
d’avaluaci6

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.1. Seguiment i intervenci6 de col-lectius vulnerables

2.1.1

SEGUIMENT DE FAMILIES VULNERABLES DES DE

SERVEIS SOCIALS

f Obijectius Garantir I'accés i el manteniment de I'habitatge de la poblaci6 exclosa o en risc d’exclusio
() residencial.
El Servei Basics d’Atencié Social de I'Ajuntament de Celra els presta el Consorci de
S benestar social Gironés-Salt amb personal contractat pel Consell Comarcal del Gironés.
Descripcio . . . I , . S
Aquest servei fa el seguiment, en coordinacié amb I'Oficina d’'Habitatge del Gironés, de la
poblacié en risc o en situaci6 d’exclusio residencial i tramita els ajuts corresponents.
Beneficiaris Poblacié en risc o situacié d’exclusié residencial de Celra.

EH 8

Responsables

Regidoria Serveis Socials, Consorci de benestar social Gi-

Referent L
E— ronés-Salt

Col-laborador/s Departament d’Acci6 Social, Regidoria d’Habitatge

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
o ===] |Calendari
g ==
g
© -
o Indicadors
% d’avaluacio Nombre de casos atesos.
©
[
s 2023 2024 2025
i)
8 Pressupost
£ 96.641 € 96.641 € 96.641 €
,5:? Fonts de finan-Del total, ' Ajuntament n’aporta 36.246 €, el 37% (la resta del cost el financa la Generalitat
§ cament mitjangant conveni amb el Consell Comarcal)
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.1. Seguiment i intervenci6 de col-lectius vulnerables

2.1.2

Objectius
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2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.2. Politiques socials d’habitatge

Objectius
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.2. Politiques socials d’habitatge

2.2.2

PROGRAMA REALLOTGEM.CAT

Objectius

Oferir una alternativa habitacional a la poblacié en situacié d'exclusioé social.

Descripci6

El programa Reallotgem.cat de I'Agéncia de ['Habitatge de Catalunya ofereix una
alternativa habitacional a les families en situacié d'emergéncia economica i social que
tenen un informe favorable de la Mesa d'Emergéncies i que encara estan pendents de
reallotjament.

Es capten habitatges buits per reallotjar, per la via de la cessi6 d’Us, i també habitatges
amb persones que ja siguin residents en aquests habitatges, per aquells casos que per
motius de desnonament imminent es pugui oferir als seus residents un lloguer en el propi
habitatge, o algun d’alternatiu que s’adeqi a la unitat de convivéncia.

Beneficiaris Poblacié en situacié d'exclusié residencial de Celra

Responsables

Referent Regidoria de Serveis Socials

Col-laborador/s Regidoria d’'Habitatge i Agencia de I'Habitatge de Catalunya

Calendari

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025

Indicadors
d’avaluacié
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.2 Politiques socials d’habitatge

2.2.3 GESTIO DE L’HABITATGE D’EMERGENCIA

Objectius

Oferir una alternativa habitacional a la poblacié en situacié d'exclusio social.

L'Ajuntament de Celra disposa de dos habitatges d’'allotjament temporal d’'urgéncies per a
persones o unitats de convivencia en situacié de vulnerabilitat.

Responsables

Descripci6
Esta previst que el servei el reguli un Reglament del servei municipal d'acolliment
Residencial.
Beneficiaris Poblaci6 en situacié d'exclusié residencial de Celra.
Referent Regidoria de Serveis Socials

Col-laborador/s

Regidoria d’Habitatge

Calendari

1r S 2023 2n S 2023

1r S 2024 2n S 2024

1r S 2025

2r S 2025

Indicadors
d’avaluaci6
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.3. Provisié de nou habitatge social

Objectius

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.3. Provisié de nou habitatge social

2.3.2 CONSTRUCCIO D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL AL

CARRER PINS D'’EN ROS, 18-22

@ Objectius

Augmentar el nombre d’habitatges destinats a politiques d'Us social.

Descripci6

L’Ajuntament de Celra és propietari d’'un solar davant del camp de futbol, situat al carrer Pins
d'en Ros, 18-22, amb qualificacié urbanistica d’Equipament privat. L’Ajuntament pot construir
allotjament dotacional previa modificacié del planejament.

L'allotiament dotacional és aquell que es destina a satisfer les necessitats temporals
d'habitacié de les persones, en regim d'Us compartit de tots o una part dels elements de
l'allotiament amb altres usuaris, o en regim d'Us privatiu d'un habitatge complet, per raé de
dificultats d'emancipacio, de requeriments d'acolliment o assisténcia sanitaria o social, de
feina o estudi, o d'afectacio per una actuacio urbanistica.

L’Ajuntament pot acudir al Fons Next Generation o als ajuts de la Diputacié de Girona per
finangar la seva construccid, promovent-la mitjancant col-laboracié publicoprivada, I'lncasol
o0 amb una entitat del tercer sector, amb cessio6 del dret de superficie.

Beneficiaris

Tota la poblacié de Celra.

= H

Responsables

Referent Regidoria d'urbanisme

Regidoria d’Habitatge, Oficina d’'Habitatge del Consell Comar-
Col:-laborador/s cal

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025

Al .
===] | Calendari
Indicadors
d’avaluacié Nombre d’habitatges de protecci6 oficial construits
2023 2024 2025
Pressupost

Pressupost pendent de
determinar*

Fonts de finan-
cament

100% Ajuntament.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://celra.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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*El pressupost dependra de les ajudes que es puguin aconseguir i el cost dels materials de cons-
truccié del moment.
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

2. Garantir I'accés i el sosteniment de I’habitatge

2.3. Provisié de nou habitatge social

233 PROMOCIO DE 42 HABITATGES PROTEGITS AL SOLAR DEL CAR-
RER CANIGO - CARRER JUST PUIG

Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a politiques d’us social

L’Ajuntament de Celra és propietari d’'un solar ubicat als carrers Canigoé i Just Puig destinat a la
construccié de 42 habitatges de proteccio oficial (qualificacié urbanistica 4d-hp).

Descripcio L’Ajuntament pot acudir al Fons Next Generation o als ajuts de la Diputacié de Girona per

financar la seva construccié, promovent-la mitjangant col-laboracié publicoprivada, I'lncasol o
amb una entitat del tercer sector, amb cessi6 del dret de superficie.

Beneficiaris [ Tota la poblacié de Celra.

EE B @

Referent Regidoria d'Urbanisme
Responsables
Col-laborador/s A determinar
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
'y
EH Calendari
= Indicadors
. d’avaluacio Nombre d’habitatges de proteccié oficial construits
2023 2024 2025
Pressupost
Pressupost pendent de Pressupost pendent de
determinar* determinar*

Font fi-
onts de Pendent de determinar

nancament

*El pressupost dependra de les ajudes que es puguin aconseguir i el cost dels materials de cons-
truccié del moment.
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
Vargas Sarda N

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges

3.1. Incrementar I'eficiéncia energeética del parc residencial

Objectius

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges

3.1. Incrementar I'eficiéncia energética del parc residencial

3.1.2

Objectius
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges

3.1. Incrementar I'eficiencia energética del parc residencial

Objectius
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges

3.2. Millorar I'accessibilitat del parc residencial

3.2.1

Objectius

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
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2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges

3.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial

3.3.1 BONIFICACIO ICIO PER LES OBRES D’EMBELLIMENT DE
FACANES, PATRIMONI | NUCLI ANTIC

Descripci6
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() Objectius Millorar la qualitat general del parc residencial.

L'ordenanca de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i obres estableix una bonificacio:
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PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges

3.3. Incentivar la rehabilitacié del parc residencial

3.3.2

SUBVENCIO PER REHABILITAR EDIFICIS CATALOGATS | FACANES

DEL NUCLI ANTIC

@

Objectius

Millorar la qualitat general del parc residencial.

Descripci6

El Ple de I'Ajuntament de Celra, en sessi6 ordinaria de data 13 de juliol de 2021, va aprovar
les bases que han de regir I'atorgament d’'ajuts per rehabilitar edificis catalogats pel Pla
especial de protecci6é del patrimoni de Celra i la de 10 de marg de 2020, les bases per a
I'atorgament de subvencions per rehabilitar les fagcanes del nucli antic de Celra.

Les condicions per gaudir dels ajuts en ambdds casos sén que I'edifici o els habitatges s’hagin
construit abans de I'1 de gener de 1981, llevat dels casos segients: estat de ruina imminent
o deteriorament greu de la fagana. Pel que fa als edificis catalogats, cal que es trobin inclosos
en el cataleg del Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni de Celra.

Les bases d’ambdés ajuts també determinen quines actuacions poden ser subvencionades,
el termini d’execucio i la quantitat de la subvencié (% de I'actuaci6 amb un maxim de 500 €
per cada habitatge).

Beneficiaris

Tota la poblacié de Celra.

Responsables

Referent Regidoria d'Hisenda

Col-laborador/s

Calendari

Indicadors
d’avaluacio

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
Vargas Sarda N

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

4. Modificar el planejament

4.1. Modificacions del planejament

411 MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT PER A LA PERMUTA | LA RE-
QUALIFICACIO DE SOLARS MUNICIPALS.
@)" Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a politiques d’'ds social.

@

L’Ajuntament esta valorant la possibilitat de modificar el planejament per poder realitzar una
permuta i requalificar solars municipals.

Hi ha un solar entre I'Ajuntament i Can Ponac, situat a Carretera de Juia,25, de tipologia

Descripcio d’habitatge plurifamiliar, amb la qualificacié urbanistica 2b, que es pot permutar pel solar,
—— també propietat de I'Ajuntament, situat davant del CAP, a Carretera de Juia, 120-122,
— qualificat com equipament. Amb la permuta es podria ampliar I’Ajuntament i construir els
habitatges en una ubicacié més adient.
Beneficiaris Tota la poblacié de Celra.

EH

Responsables

Referent Regidoria d’Urbanisme

Col-laborador/s

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
[0 U
===] | Calendari
Indicadors
d’avaluacié Modificaci6 del planejament
2023 2024 2025
Pressupost

Sense pressupost assignat.

Fonts de finan-
cament

100% Ajuntament.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://celra.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
Vargas Sarda N

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

4. Modificar el planejament

4.1. Modificacions del planejament

412 REQUALIFICACIO DEL SOLAR DEL CARRER PINS D'EN ROS, 18-22,
PER CONSTRUIR HABITATGE DOTACIONAL.
@ Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a politiques d’ds social.

L’Ajuntament de Celra és propietari d’'un solar davant del camp de futbol, situat al carrer Pins
d'en Ros, 18-22, amb qualificaci6 urbanistica d’Equipament privat. L’Ajuntament esta valorant

Descripcio . . ) Ny o . -
P la construccié d’allotjament dotacional previa, modificacioé del planejament, requalificant el
solar com equipament puablic dotacional.
Beneficiaris Tota la poblacié de Celra.

EHB

Responsables

Referent Regidoria d’Urbanisme

Col-laborador/s

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
I-l
EH Calendari
Indicadors
d’avaluacié Modificaci6 del planejament
2023 2024 2025
Pressupost

Sense pressupost assignat.

Fonts de finan-
cament

100% Ajuntament.
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1.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessio 14 febrer de 2023. La secretaria, Meritxell
Vargas Sarda N

2.- Ajuntament de Celra. DILIGENCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al-legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sarda

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

4. Modificar el planejament

4.1. Modificacions del planejament

413 REQUALIFICACIO DELS SOLARS DE LA CARRETERA DE JUIA, 118
| 124 PER CONSTRUIR HABITATGE PROTEGIT
@)" Obijectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a politiques d’'ds social.

@

L’Ajuntament també esta valorant la requalificacié de dos solars de la seva propietat per a
poder construir habitatge protegit de tipologia plurifamiliar.

Un d’ells és el solar davant del CAP, ubicat a la Carretera de Juia, 118, on es poden construir

Descripcio 3 habitatges unifamiliars aillats, amb qualificaci6 urbanistica 5c.
== L’altre solar és a la Carretera de Juia, 124, on s’hi pot construir 15 habitatges unifamiliars en
filera, amb qualificacié urbanistica 4a.
Beneficiaris Tota la poblacié de Celra.

E H

Responsables

Referent Regidoria d’Urbanisme

Col:-laborador/s

1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025
EH Calendari
Indicadors
d’avaluacio Modificacio del planejament
2023 2024 2025
Pressupost

Sense pressupost assignat.

Fonts de finan-
cament

100% Ajuntament.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://celra.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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AJUNTAMENT DE CELRA

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

8.2. Pla financer

La despesa inicial prevista per al Pla Local d’'Habitatge de Celra per als propers 3 anys
(2023-2025) és de 434.323,00 €.

El 78% del pressupost total s’invertira en el Seguiment de families vulnerables des de
serveis socials (Actuaci6 2.1.1) i Ajuts d’urgéncia social (Actuaci6 2.1.2.).

El pressupost de la Construccié d’allotjament dotacional al carrer Pins d'en Ros, 18-22
(Actuacio 2.3.2) i la Promocio de 42 habitatges protegits al solar del carrer Canigo6 -
carrer Just Puig (Actuaci6 2.3.3) dependra de les ajudes que es puguin aconseguir i el
cost dels materials de construccié del moment.

Aguesta xifra esta sotmesa a les actualitzacions que es puguin produir durant I'execucio
en aquests anys i correspon a aportacions del propi pressupost de I'Ajuntament, que
inclouen els ingressos que es puguin percebre d’altres administracions en I'execuci6
d’algunes actuacions. Tanmateix, aguesta previsié no constitueix cap obligacié pressu-
postaria per a I’Ajuntament ni cap altra administracio involucrada en les diferents actua-
cions, atés que és un document de planificacid, i en cap cas se’'n fa una reserva de crédit
per als anys d’execucio.
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AJUNTAMENT DE CELRA

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRA

8.3. Calendari

El calendari del Pla es preveu a 3 anys, amb el 2023 com a primer any i la finalitzacié
prevista per al 2025. Aquest termini s’estima suficient per afrontar les actuacions previs-
tes i respondre als reptes detectats a I'analisi i la diagnosi.

A la pagina seglient podem observar el diagrama amb les actuacions i la seva execucio
al llarg dels anys. La visi6 de conjunt és forca homogeénia durant tots els anys d’execucio,
atés que bona part de les politiques son activitats que I'Ajuntament ja realitza en I'actu-
alitat.

Les actuacions més complexes 0 que requereixen inversions elevades s'iniciarien el
2024 o el 2025.
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