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Introducció i metodologia 

Introducció 

El Pla Local d’Habitatge de Celrà s’ha desenvolupat com un programa d’actuació muni-
cipal d’habitatge, com és habitual en altres administracions quan la població del municipi  

és inferior als 10.000 habitants, com és el cas de Celrà, amb 5.503 habitants el 2021.  

Els programes d’actuació municipal d’habitatge són instruments de planificació no re-

glada, de contingut tàctic i operatiu, en el qual es programen actuacions locals en matè-

ria d'habitatge en un escenari temporal concret amb l'objectiu de donar eines als ens 

locals per a planificar globalment el disseny de les polítiques d'habitatge. En el procés 

d’elaboració es defineixen els objectius, les estratègies i la gestió de recursos en matèria 

d’habitatge, que es formalitzaran en el document final. No requereixen de l’aprovació 

per part del Ple municipal ni tampoc la realització d’un procés participatiu, que és potes-

tatiu en aquest cas. Els programes els elaboren professionals externs, amb la participa-

ció tècnica i el lideratge polític de l'ens local. 

Les principals característiques dels programes d’actuació municipal d’habitatge són les 

següents: 
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1. L’emmarcament urbà i territorial 

1.1. Situació i estructura territorial 

Celrà, amb una població de 5.503 habitants l’any 2021, i una extensió de 19,53 km2, se 

situa a la comarca del Gironès, província de Girona. Al nord-oest limita amb el terme de 

Sant Julià de Ramis i al sud-oest amb el terme de Girona. A l’est limita amb Bordils i 

Juià (vegeu plànol 1.1).  

1.1.1 Infraestructures 

Celrà és un poble que, tot i no tenir una xarxa viària molt important, el travessa la carre-

tera comarcal C-66 (antiga C-255 també́ anomenada carretera de Palamós), una carre-

tera local i un vial perimetral que enllacen el poble i en són els eixos vertebradors de la 

resta de vies urbanes. La carretera comarcal separa el nucli urbà del polígon industrial. 

Pel que fa a les d’infraestructures ferroviàries, el terme disposa d’estació de la línia fer-

roviària que enllaça Barcelona i Portbou.  

Es distingeixen tres tipologies de vies en funció del seu àmbit d’influència: 

1. Xarxa viària d’abast metropolità: AP7 (molt propera al municipi) 

2. Xarxa viària d’abast comarcal: C-66 i la N-II. 

3. Xarxa viària interna: comprèn el sistema viari de distribució interna del municipi.  
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1.2. Estructura Urbana residencial  

1.2.1 Evolució de la trama urbana 

Tot i que hi ha indicis i restes arqueològiques que certifiquen que la zona on actualment 

hi ha el poble de Celrà ha estat habitada com a mínim des del segle III a.c. pels ibers i 

més tard pels romans, no és fins a l’edat mitjana que comença a prendre la forma actual 
del poble, organitzat al voltant de l’església de Sant Feliu. 

La primera referència escrita és del 922, i ja hi apareix citada l’antiga església romànica 

de Sant Feliu, la qual serà substituïda al segle XVIII per una església neoclàssica. 

La propietat de les terres del municipi estava repartida entre el bisbat de Girona i algunes 

famílies nobles de la zona, sobretot els Cervià. Bona part d’aquestes terres estaven 
cultivades per pagesos remences, és a dir, pagesos adscrits a un domini senyorial que 

només podien abandonar-la mitjançant el pagament d’una redempció o remença; només 
una petita part del territori era lliure o propietat de petits pagesos, i amb les disputes 

senyorials pel control de la propietat d’aquestes terres no paraven de minvar en exten-
sió. Aquesta pressió, especialment forta al voltant del segle XI, va derivar, a Celrà com 

a gran part de Catalunya, en el moviment de Pau i Treva. Els pagesos, buscant la pro-

tecció de l’església, van aconseguir que es reconegués la jurisdicció eclesiàstica en 
unes trenta passes al voltant de les esglésies; aquests territoris, que reben el nom de 

sagreres, són l’inici de l’estructura de molts pobles catalans. 

El cas de Celrà no és una excepció. La població pagesa de la zona, que fins llavors vivia 

dispersa pel territori, va tenir l’opció de construir graners, cellers i petits edificis on guar-
dar les eines lluny de la pressió senyorial en aquests espais propietat de l’església. Més 
tard, aquestes modestes construccions passarien a ser habitatges i a formar l’estructura 
original de Celrà, ocupada tant per camperols com per menestrals. La sagrera medieval 

estava limitada pels carrers i places actuals de la Ronda de Baix, la plaça de Catalunya, 

la Baixada de la Doma i la plaça de l’Església. 

Aquest nucli original va anar creixent a poc a poc formant tot el que és el casc antic del 

poble actual, i s’hi va construir una muralla que tenia una de les portes principals a la 

plaça Cors (al final del carrer Major) i que envoltava el poble per l’actual carrer Orriols i 
el carrer de la Muralla. 

Durant segles la població de Celrà es va mantenir relativament estable i el nucli urbà no 

va créixer gaire. Els prop de quatre-cents habitants censats a mitjans del segle XIV se-

guien sense haver augmentat gaire cap al 1500. Però al segle XVI la població va dismi-

nuir tot i el fort moviment migratori, sobretot d’occitans, que va rebre tot el nord de Ca-
talunya. A Celrà el cens indica que uns 60 occitans s’hi instal·laven pels volts de 1538, 
un nombre considerable si tenim en compte les dimensions del poble. Cap a finals del 

segle XVIII però, la població es va recuperar i el 1787 el municipi comptava amb 767 

habitats, molts dels quals es dedicaven al conreu extensiu de regadiu gràcies a la cons-

trucció d’una sèquia.  

Les guerres napoleòniques provoquen molts canvis en l’estructura urbana del poble. La 
primera quinzena d’agost de 1808 les tropes franceses incendien bona part del poble i 
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destrueixen el que quedava de les muralles. El poble es va reconstruir i el nou augment 

de població provocat sobretot per l’arribada d’immigrants de tot l’estat que venien a tre-
ballar a les mines de ferro del municipi fa que el nucli creixi fora dels límits de la ciutat 

medieval. 

Aquest creixement no es veurà afectat pel tancament de les mines a finals del segle XIX 

perquè al 1902 es fundarà la fàbrica de productes químics Brillas, Pagans i Cia. que 

donarà feina a bona part de la població i augmentarà la immigració. El tancament de la 

fàbrica el 1966 es veurà compensada per la urbanització poc després d’un polígon in-
dustrial sobre l’eix Girona-Palamós. Aquest polígon i la proximitat de Girona són els 

principals motius del creixement actual de Celrà. 

Els edificis modernistes de l’antiga fàbrica han passat a ser patrimoni municipal i en 
l’actualitat s’hi ha instal·lat l’Ajuntament, un pavelló esportiu, les piscines municipals, la 

biblioteca, un casal d’entitats i un centre cívic. 
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1.3. Rol del municipi en el model territorial residencial exis-

tent 

1.3.1 Estructura funcional del territori 

El municipi de Celrà està compost pel nucli urbà i el polígon industrial. Es tracta d’un 
municipi amb caràcter propi influenciat per la proximitat de la ciutat de Girona. Tot i així, 

constitueix una polaritat complementària juntament amb Bordils Sant Joan de Mollet i 

Flaçà.  

1.3.2 Anàlisi funcional   

En relació amb els municipis veïns es pot considerar que manté una relació directa ge-

nerada per les vies de comunicació. Si no fos pels separadors urbans que es troben 

entre municipis podríem parlar d’un continu urbà. Alhora la presència propera de ciutats 
de mida important, com Girona, fa que agafi un rol de dependència, en alguns aspectes, 

degut a que és un pol d’atracció fort pel comerç o el transport. Tot i així, si s’observen 
els petits municipis que envolten el municipi es pot considerar una certa polarització 

respecte aquests.  

Il·lustració 1 
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1.3.3 Planejament territorial i urbanístic supramunicipal  

A nivell estatal i autonòmic, Celrà es regeix pels següents plans, de major a menor es-

cala: 
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Il·lustració 3. Proposta del Pla Territorial General de Catalunya. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Font:  PTGC 

ii) Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, 2022 (PTSHC) 

La finalitat d’aquest Pla és garantir que, al finiment dels terminis del calendari establert 
reglamentàriament per assolir l’objectiu de solidaritat urbana, les persones que formin 
noves llars puguin accedir a un habitatge digne i adequat en unes condicions de preu, 

localització, entorn urbà, règim de tinença, estabilitat residencial, superfície, qualitat, dis-

seny (inclòs condicions d’accessibilitat universal) i demés aspectes atenent les 
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necessitats i les característiques de la llar i el territori. Les actuacions derivades de l’apli-
cació d’aquest Pla tenen com a objectiu principal: a) Assolir l’objectiu de solidaritat ur-
bana en els municipis inclosos en àrees de demanda residencial forta i acreditada; b) 

Incrementar el parc d’habitatges de lloguer social fins el 7% del parc d’habitatges prin-
cipals de Catalunya. 

Per assolir les finalitats del Pla, es defineixen les àrees següents: a) De demanda resi-

dencial forta i acreditada;  b) Preferents; c) D’intervenció complementària i zones d’es-
cassa demanda; d) Rurals; i e) No preferents. 

En el plànol síntesi de les propostes del PTSHC (Aprovació Inicial de juliol del 2022) 

podem veure que el municipi de Celrà està inclòs a la llista de municipis en les àrees 

següents: 
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Il·lustració 4. Síntesi de propostes del PTSHC 

Font:  PTSHC 

 

iii) Pla Territorial de les Comarques Gironines, 2010 (PTCG) 

Mitjançant el reconeixement dels assentaments existents i la proposta d’estratègies 
d’extensió, reforma o consolidació, el PTCG estableix les pautes per una evolució urba-

nística que respongui als criteris exposats al Programa de Planejament Territorial. 

El programa estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran d’estructurar 
totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i el sistema 
d’infraestructures de mobilitat. 

Celrà està inclosa dins del sistema de la 7a. Depressió prelitoral. Aquest sistema es 

considera com a punt central del sistema urbà̀ i node en la xarxa d’infraestructures, on 
Girona ha esdevingut una potent centralitat regional, la morfologia de la depressió́ preli-

toral ha facilitat el desenvolupament d’una sèrie d’assentaments i pols d’activitat econò-

mica. El sistema urbà̀ de Girona segueix un eix principal Nord-Sud que escapa de les 
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fronteres administraves comarcals i que abasta fins a Riudellots de la Selva en l’extrem 
meridional, i on s’inclouen Fornells de la Selva, Llambilles, Vilablareix, Quart, Salt, Sarrià̀ 

de Ter, Medinyà i Sant Julià de Ramis. Tanmateix, en aquesta polaritat hi participen 

municipis ubicats en valls transversals a l’eix de l’AP-7, és el cas de Bescanó́ i Sant 

Gregori, i nuclis situats al Nord de les Gavarres i propers al Ter, amb menys influència 

de la centralitat a mesura que creix la distància envers aquesta, com és el cas de Celrà̀, 

Bordils, Sant Joan de Mollet, Flaçà̀, Cervià̀ de Ter i Sant Jordi Desvalls. 

Il·lustració 5 Sistemes del Gironès. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Font:  PTCG 

 

i) El sistema d’espais oberts  

Celrà es contempla dins de l’Àmbit de Flaçà. Un 26% de la superfície de l’àmbit està 

inclosa dins del Espai d’Interès Natural de les Gavarres que situat al sud, està incorporat 

al Pla Espais d’Interès Natural i la Xarxa Natura 2000. 

Celrà es situa just abans de la bifurcació d’un dels principals connectors fluvials, en 
aquest cas el connector del Riu Ter. També es situa sobre un dels principals fluxos de 

connectivitat d’espais verds de la comarca.  
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  Il·lustració 6 
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ii) Sistema d’infraestructures de mobilitat 

Quant a la xarxa ferroviària, el condicionament de la xarxa convencional i la creació de 

nous serveis de rodalies i de tren tramvia (d’acord amb el Pla de Transport de Viatgers 

de Catalunya i les propostes a estudiar del PITC, respectivament), suposaran un fort 

impuls a la mobilitat en transport col·lectiu en aquest àmbit. 

Pel que fa a la xarxa viària, es recull un nou traçat per a la C-66 que permetrà alliberar 

el corredor actual per als moviments interns a l’àmbit i pacificar aquesta travessera. 

Il·lustració 1 
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Il·lustració 2 
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iv) Pla Director Urbanístic del Sistema Urbà de Girona, 2010 (PDUSUG) 

El Pla conté les direccions urbanístiques per a coordinar l’ordenació urbanística d’un 
territori d’abast supramunicipal. L’ordenació del territori es fonamenta en les determina-
cions sobre el desenvolupament sostenible, en mesures de protecció del sòl no urbanit-

zable, la concreció i delimitació de les reserves de sòl per a grans infraestructures i la 

programació de polítiques de sòl i habitatge. 

L’àmbit de planejament del PDU del sistema Urbà de Girona, el componen els dotze 
municipis de la comarca. Per motius de coherència territorial i funcional, aquest àmbit 

va ser ampliat amb els municipis de la comarca veïna de la Selva, Riudellots de la Selva 

i Vilobí d’Onyar. 

Gairebé una quarta part de l’àmbit del PDU es troba inclòs en el Pla d’Espais d’Interès 
Natural (PEIN). L’espai amb major superfície dintre l’àmbit és el PEIN de les Gavarres 
amb un 24,38% del total de la seva superfície repartida entre els municipis de Celrà, 

Quart, Girona i Llambilles. 

Pel que fa al sistema d’espais oberts, el Pla té una regulació molt estricta de preservació 

i potenciació dels espais d’interès paisatgístic i de connectivitat ecològica existents, que 
actualment estan força amenaçats. En el cas de Celrà, s’han definit sòls de protecció 
territorial tant a la part nord nucli urbà com a l’àmbit sud que, degut a la seva topografia 

planera i la seva proximitat a zones de desenvolupament, tenen risc d’alteració. 

Il·lustració 9. 
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Les millores en la xarxa viària estructural territorial i del sistema urbà, incorpora el des-

doblament de l’eix transversal (C-25) i el seu enllaç amb l’autovia A-2, el desdoblament 

i enllaç de la carretera C-66 amb l’autovia A-2, que inclou la variant de Celrà. Pel que fa 

a la millora de la línia ferroviària, es contempla la remodelació de l’estació de Celrà i un 
augment de freqüències de pas per tal de que el tren pugui esdevenir un servei de ro-

dalies comarcal. 

Els creixements residencials que es proposen en el PDU són ja a les zones que preveu 

el PGO com a zones urbanitzables programades, tals com els sectors S1.1, S1.2 i S1.4 

i 5. Pel que fa al subsector 3, tal i com ja comenta el PTPCG i posteriorment reafirma la 

MPPGO-6 de l’any 2015, es redueix la zona de previsió de creixement residencial, con-

centrant-lo a la part nord del sector, i es preveu una gran zona d’espais lliures al sud i 
una gran zona d’equipaments central.
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2. Les persones 

2.1. Dinàmica demogràfica i residencial  

2.1.1. Estructura i dinàmica de la població 

L’any 2021 a Celrà hi va haver una població de 5.503 habitants en una superfície de 

19,53 km2. Per tant, la densitat de població és de 287,1 habitants/km2. 

Gràfic 1. Evolució de la població. Celrà (2000-2021) 

 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’INE 

L’evolució demogràfica dels últims divuit anys a Celrà es caracteritza per un augment 
sostingut de la població. Entre l’any 2003 i l’any 2021, la població del municipi ha aug-
mentat en uns 2.600 habitants. No tots els municipis de Catalunya es caracteritzen per 

un creixement sostingut de la població, tanmateix per entendre i explicar la variació de 

la població d'aquests anys cal fixar-se en dos fenòmens demogràfics: el creixement na-

tural i els moviments migratoris de Celrà. 

El creixement natural s'obté de la diferència entre els naixements i les defuncions. En el 

proper gràfic podem observar l'evolució del creixement natural entre l'any 2003 i el 2020. 

El gràfic mostra que entre els anys esmentats, a Celrà hi ha molts més naixements que 

defuncions durant el període. Per aquest motiu, el creixement natural es manté per sobre 

de zero. El creixement natural té certes oscil·lacions, però a simple vista, es veu que va 

augmentar entre els anys 2003 i 2012, i, a partir del darrer any, ha tendit a disminuir. El 

màxim de naixements es va produir l'any 2012, mentre que els anys 2011 i 2013 es va 
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produir el màxim de defuncions. Sembla que una bona part de la variació de la població 

del municipi es podria explicar per l'elevada diferència entre naixements i defuncions. 

Gràfic 2. Creixement natural. Celrà (2000-2020) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’INE i l’IDESCAT 

 

2.1.2. Els fluxos residencials intermunicipals 

Un altre factor explicatiu de la variació del nombre d'habitants del municipi el trobem en 

els fluxos residencials intermunicipals de la població. Per motius de disponibilitat de les 

dades, en aquest informe no s'ha pogut fer constar un gràfic amb els fluxos residencials.  

2.1.3. L’estructura per edats i sexes 

En aquest apartat s'amplia l'anàlisi demogràfica de Celrà. Pel fet que l'evolució de la 

població, el creixement natural i els fluxos residencials no són prou informatius, s'inclou 

l'evolució de la població per grups d'edat en comparació als àmbits territorials, una pirà-

mide de població i els principals indicadors demogràfics. 

El gràfic següent  mostra com el percentatge de la població d'entre 0 i 18 anys de Celrà 

creix, mentre que durant tot el període analitzat és més elevat que el percentatge de 

població d’entre 0 i 18 anys de les altres unitats administratives. A Celrà, entre els anys 
2003 i 2016, la població d’aquest grup d’edat ha tendit a augmentar. De fet, l’any 2016 

s’observa el màxim de la població d’entre 0 i 18 anys amb gairebé un 30% de la població 
total. Tanmateix, el gràfic mostra que pels últims cinc anys, a totes les unitats territorials, 

la població d'entre 0 i 18 anys ha tendit a disminuir lleugerament. Pel que fa a la població 

d'entre 19 i 67 anys, els percentatges de les quatre unitats territorials se superposen, fet 



DOCUMENT

PROJECT
ÒRGAN

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS
EXPEDIENT

X2022001809

Codi Segur de Verificació: 85effc14-f404-4830-8d11-1c8463c1ef3a
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01170499_2023_20981904
Data d'impressió: 05/06/2024 09:46:59
Pàgina 24 de 103

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessió 14 febrer de 2023. La secretaria,  Meritxell
Vargas Sardà
2.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al·legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sardà

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 C

E
LR

À
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

ht
tp

s:
//c

el
ra

.e
m

un
ic

ip
is

.d
dg

i.c
at

/O
A

C
/V

al
id

ar
D

oc
.js

p 
- 

U
til

itz
i e

l '
C

od
i S

eg
ur

 d
e 

V
er

ifi
ca

ci
ó'

 q
ue

 a
pa

re
ix

 a
 la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
85
ef
fc
14
-f
40
4-
48
30
-8
d1
1-
1c
84
63
c1
ef
3a
|Î

 

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRÀ 

 

21 

que vol dir que no hi ha diferències destacables. La tendència general és la d'un lleuger 

descens dels percentatges de població d'entre 19 i 67 anys a partir de l'any 2008, se-

guida d'un lleuger augment que és més notable en el municipi que a la resta d'entitats 

territorials. Celrà es caracteritza per mantenir al voltant d'un 10% de població d'entre 68 

i 100 anys, especialment després del descens d'aquest segment de la població entre els 

anys 2003 i 2008. El municipi té menys població d'entre 68 i 100 anys comparat amb la 

comarca, la província i el conjunt de Catalunya, on de fet aquesta població sí que ha 

tendit a augmentar. 

 

Gràfic 3. Evoluci
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Gràfic 4. Piràmide de població. Celrà. (Comparativa 2011-2021) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’IDESCAT 

2.1.4. Els indicadors sociodemogràfics  

La taula 1 recull els indicadors demogràfics, socials i econòmics de Celrà, la comarca 

del Gironès i el conjunt de Catalunya. La taula ofereix informació sobre índex dels grups 

d'edat de la població, el saldo migratori i la nacionalitat dels habitants amb la seva pro-

cedència. També hi ha dues dades socioeconòmiques, l'atur i la Renda Familiar Bruta 

Disponible.  

L'índex de població infantil de Celrà (21,6%) és més elevat en comparació al que té la 

comarca (18,4%) i força més elevat que el de Catalunya(15,8%). L'índex d'envelliment 

del municipi (49,1%) està per sota del que té el Gironès (84,7%) i està per sota del de 

Catalunya (120,9%). Sobre l'índex de sobreenvelliment, el municipi (14,1%) està un lleu-

ment per sota de la comarca i Catalunya (16,8% i 16,9%). 

Finalment, observem que l'índex de dependència global és similar entre les tres unitats 

administratives analitzades. Tanmateix, el municipi (32,3%) torna a tenir un indicador 

més baix que la comarca (33,9%) i que Catalunya (34,8%).  

La taula il·lustra que el saldo intern a Celrà és de 6,5 habitants per mil. Això vol dir que 

hi ha més persones d’altres municipis de la mateixa comarca o Catalunya que venen a 
viure a Celrà. El Saldo migratori amb la resta d’Espanya és lleument positiu, fet que vol 
dir que també hi ha persones de la resta d’Espanya que venen a viure al municipi. El 
saldo migratori extern és de menys 4,67 habitants per mil. Això significa que hi ha més 

persones de Celrà que marxen a viure a l’estranger que no pas que n’arriben. Pel fet 
que el saldo migratori intern és més gran que l’extern, el saldo migratori total es manté 
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positiu. Per tant, durant l’any 2021 hi va haver més persones que van arribar a Celrà 
que no pas que en van marxar. Aquests resultats són lleugerament diferents comparats 

amb la comarca, especialment pel que fa al saldo migratori extern. A la comarca, del 

Gironès hi arriben més persones a viure que no pas que en marxen. Això també és vàlid 

pel conjunt de Catalunya, segons les dades obtingudes. 

 

A la taula també s'exposa la nacionalitat dels habitants de Celrà i si són estrangers, la 

seva procedència. El 77,9% de la població de Celrà té la nacionalitat espanyola, mentre 

que el 22,1% restant és població estrangera. En relació a la comarca i a Catalunya, el 

percentatge de la població estrangera és més elevat, mentre que el de la població amb 

nacionalitat espanyola és més baix. Seguidament, s'observa que la població de Celrà 

Taula 1. Indicadors demogràfics, socials i econòmics 

Indicadors demogràfics (2021) Celrà Gironès Catalunya 

Habitants  5.503 196.768 7.763.362 

Índex de població infantil 21,6% 18,4% 15,8% 

Índex d’envelliment 49,1% 84,7% 120,9% 

Índex de sobreenvelliment 14,1% 16,8% 16,9% 

Índex dependència global 32,3% 33,9% 34,8% 

        

Migracions (2020)       

Saldo migratori intern (Habitants per mil) 6,50  0,12 - 

Saldo migratori intern amb la resta d’Es-
panya (Habitants per mil)  

0,18  0,43 -0,48 

Saldo migratori extern (Habitants per mil)  -4,67 3,36 4,94 

Saldo migratori total  (Habitants per mil) 1,98   3,91  4,46 

    

Nacionalitat (2021)       

Espanyola 77,9% 79,4% 83,9% 

Estrangera 22,1% 20,6% 16,1% 

        

Procedència migracions estrangeres 
(2021) 

      

UE 15,3% 3,3% 3,7% 

Àfrica 4,1% 8,4% 4,2% 

Amèrica  2,0% 6,2% 4,5% 

Àsia 0,4% 1,6% 2,4% 

Resta Europa 0,4% 1,1% 1,3% 

        

Indicadors socioeconòmics       

RBFD  (2019) 85.329 3.344.210 139.741.988 

RBFD per habitant en milers € (2019) 15,9 17,6 18,2 

RBFD índex Catalunya=100 87,50 96,60 100 

Atur registrat (2020) 8,3% 14,8% 13,1% 

Font: Elaboració pròpia segons dades d’IDESCAT  
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que prové de la UE és del 15,3%. En termes relatius, aquest col·lectiu és molt més 

nombrós al municipi que no pas en els conjunts de la comarca i de Catalunya. Per altra 

banda, els percentatges de població del municipi que prové d'altres procedències que 

no siguin de la UE tenen percentatges més baixos en comparació a la comarca i Cata-

lunya. 

La taula compara la Renda Neta Mitjana per persona del municipi amb la RFDB de la 

comarca i Catalunya. Amb una renda de 15.900 euros, Celrà se situa per sota de la 

comarca del Gironès i del conjunt de Catalunya. Finalment, l'atur, és inferior a Celrà que 

no pas a la comarca i Catalunya. 

2.1.5.  La projecció poblacional 

A continuació hi ha dos gràfics rellevants per planificar polítiques d’habitatge. El primer 
mostra una projecció de la població, mentre que el segon mostra una projecció de les 

llars. Els dos gràfics mostren tres supòsits d'evolució del creixement demogràfic i de les 

llars (baix, mitjà i alt) realitzades per l'IDESCAT i que aquí recollim. Metodològicament, 

es parteix de la xifra sobre la projecció del municipi de Celrà pel que fa a població pro-

jectada per l'IDESCAT fins al 2037 i s'aplica la ponderació corresponent. Pel que fa a la 

projecció de les llars duta a terme per l'IDESCAT d'acord amb les dades comarcals, es 

realitza una ponderació amb les dades municipals. 

Gràfic 5. Projecció de la població. Celrà (2022-2031) 

 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’IDESCAT 

Pel que fa a la projecció de la població, l'escenari baix estima que en els pròxims nou 

anys, la població tendirà a mantenir-se al voltant dels 5.600 habitants. L'escenari mitjà 

indica que la població de Celrà tendirà a augmentar i pot arribar al voltant dels 6.000 
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habitants, mentre que l’escenari alt indica que el creixement pot situar-se al voltant dels 

6.500 habitants.  

 

Gràfic 6. Projecció de les llars. Celrà (2022-2031) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’IDESCAT 

 

L’any 2021 a Celrà hi havia unes 2.124 llars. Mitjançant una sèrie de càlculs, s’estima 
que el 2031 el nombre de llars del municipi pot variar en un interval d’entre 2.330 en 

l’escenari baix i 2.452 en l’escenari alt, essent el nombre de llars estimada de 2.390 en 

l’escenari mitjà.   

 

 

2.2. Oferta i accessibilitat al mercat d’habitatge 

2.2.1. Dinàmica constructiva 

Aquest apartat ofereix una sèrie de visualitzacions útils per avaluar la construcció de 

nous habitatges al municipi de Celrà. Aquests gràfics comparen el municipi amb la co-

marca, la província i el conjunt de Catalunya en relació als habitatges iniciats i acabats 

per cada mil habitants, així com també sobre l’habitatge de protecció oficial (HPO) iniciat 
i acabat per cada mil habitants.  
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Gràfic 7. Habitatges iniciats per cada mil habitants (2000-2021) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge 

 

Pel que fa als habitatges iniciats per cada mil habitats dels últims vint anys, el gràfic 

mostra que l’època en la qual se’n van iniciar més va ser entre l’any 2000 i l’any 2009. 
Però a Celrà aquesta dinàmica va finalitzar un any abans. El gràfic mostra que el muni-

cipi té dos màxims. El primer l’any 2004 amb uns 145 habitatges iniciats per cada mil 
habitants. Entre el 2004 i el 2005 hi ha una davallada en l’inici d’habitatges iniciats que 
situa el municipi una mica per sobre en comparació a les altres unitats administratives. 

Seguidament s’observa el màxim de l’any 2006, d’uns 45 habitatges iniciats per cada 
mil habitants.  A partir d’aleshores i fins al 2008 l’inici d’habitatges iniciats es redueixen 

fins a gairebé zero, xifra que es manté fins l’any 2020. Finalment, sembla que el municipi 
torna a iniciar una etapa d’iniciació d’habitatge.   
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Gràfic 8. Habitatges finalitzats per cada mil habitants (2000-2021) 

 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge 

 

Aquest gràfic mostra els habitatges finalitzats per cada mil habitants entre l'any 2003 i 

l'any 2021. Incorpora el desfasament del temps en el qual es triga a finalitzar un habi-

tatge començat.  

S’observa com els seixanta-cinc habitatges per cada mil habitants que es van iniciar 

l’any 2006 a Celrà, es van acabar l’any 2010, un any més tard respecte a la majoria de 
finalització d’habitatges de les altres unitats administratives.  

A partir d’aleshores, al municipi s’han acabat entre zero i tres habitatges per cada mil 

habitants. Com en el gràfic anterior, durant els últims quatre anys sembla que hi ha una 

tímida tendència a finalitzar habitatge en el conjunt de Catalunya. 
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Gràfic 9. Comparativa HPO iniciat per cada mil habitants (2002-2021) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge 

 

L’anterior gràfic mostra que Celrà va tenir un màxim de 8 habitatges protegits per cada 

mil habitants l’any 2004. A partir d’aleshores, entre els anys 2003 i 2021 no hi ha hagut 
noves promocions d’habitatge protegit al municipi. Aquest fet contrasta amb la resta 

d’àmbits territorials, els quals entre els anys 2003 i 2010 si que van tenir entre 0,5 i 2 
habitatges protegits iniciats per cada mil habitants. Tanmateix, a partir del 2010, l’inici 
d’habitatge de protecció oficial finalitza. Tot i que sembla que en el conjunt de Catalunya, 

durant els darrers anys es pot observar una tímida tendència a l’alça d’inici d’habitatge 
protegit.  
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Gràfic 10. Comparativa HPO finalitzat per cada mil habitants (2002-2021) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge 

El darrer gràfic mostra que l’any 2007 es van finalitzar set dels vuit habitatges protegits 
iniciats l’any 2004 a Celrà. Abans i després del 2007 no es va finalitzar cap habitatge 

protegit al municipi. Pel que fa a la resta d’unitats territorials, finalitzen entre 0 i 2 habi-
tatges protegits per cada mil habitants entre els anys 2003 i 2012. A partir d’aleshores, 
es finalitzen gairebé zero habitatges protegits per cada mil habitants fins l’any 2021. Per 
tant, si comparem els dos gràfics anteriors, es pot deduir que hi ha un desfasament entre 

l’inici de l’habitatge protegit i la seva finalització i que no tot l’habitatge protegit iniciat 

s’acostuma a finalitzar. Per exemple, l’any 2006 es produeix el màxim d’inici d’habitatge 
protegit de la comarca del Gironès (pràcticament són 2 habitatges protegits iniciats), 

mentre que aquest màxim és menor en comparació al màxim de finalització d’habitatge 
protegit de la comarca del Gironès per l’any 2009 (clarament no arriba a 2 habitatges 
protegits finalitzats).  

2.2.2. Característiques de l’oferta d’habitatges 

En aquest apartat s’ofereixen dades de la Secretaria d’Habitatge sobre el mercat de 

compravenda en els àmbits territorials analitzats. També s’hi recullen dades d’un dels 
portals immobiliaris més utilitzats a Catalunya i s’inclouen il·lustracions sobre l’evolució 
del nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants i l’evolució del preu del llo-

guer mensual. Finalment, s’examina l’esforç econòmic. 
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Taula 2. Comparativa mercat compravenda (2021) 

Nre. Compravendes Celrà Gironès Prov. Girona Catalunya 

Habitatges nous lliures 12,2% 29,6% 15,6% 16,2% 

Hab. nous protegits 0,0% 3,3% 1,0% 0,8% 

Habitatge usat 87,8% 67,1% 83,4% 82,9% 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge 

A la taula 2 podem observar com per l’any 2021, en un 87,8% les operacions de com-
pravenda d’habitatge al municipi de Celrà es corresponen a habitatge usat, mentre que 
un 12,2% va ser d’habitatges nous lliures. Anteriorment hem vist que en el municipi no 
s’hi va construir habitatge protegit i per tant, tampoc hi ha hagut operacions de compra-

venda d’habitatge protegit. Pel que fa a les altres entitats territorials, la pauta sol ser 

semblant. Es compren molts més habitatges usats que no pas nous lliures. Ara bé, cal 

esmentar que els percentatges de la comarca són diferents. El percentatge de compra 

d’habitatges nous al Gironès és del 29,6%, el doble en comparació a les altres unitats 

administratives.  

Taula 3. Comparativa mercat de compravenda (2021) 
Nre. Compravendes per cada mil habitants 

 Celrà Gironès Prov. Girona Catalunya 

Habitatges nous lliures 0,8 3,5 2,5 1,8 

Hab. nous protegits 0,0 0,1 0,1 0,1 

Habitatge usat 5,9 6,7 13,1 9,4 

Total 6,7 10,3 15,7 11,3 

Superfície mitjana (m2 construïts) 
 

 Celrà Gironès Prov. Girona Catalunya 

Habitatges nous lliures 206,5 103,3 108,9 102,7 

Hab. nous protegits 0,0 79,3 89,2 79,0 

Habitatge usat 111,3 100,6 103,1 96,4 

Total 116,5 101,2 103,9 97,2 

Preu total (milers d'euros) 
 

 Celrà Gironès Prov. Girona Catalunya 

Habitatges nous  194,5 206,7 201,9 234,9 

Habitatge usat 208,8 177,9 198,0 207,4 

Total 208,0 188,4 198,6 212,2 

Preu / m2 construït 

 Celrà Gironès Prov. Girona Catalunya 

Habitatges nous  1.209,1 2.137,2 2.042,0 2.453,0 

Habitatge usat 1.945,3 1.776,4 2.016,3 2.226,3 

Total 1.900,7 1.908,2 2.020,4 2.265,5 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge 

La taula anterior compara el mercat de compravenda de Celrà amb la comarca, la pro-

víncia i el conjunt de Catalunya. De la taula, cal destacar que la majoria d’habitatges que 
es compren a Celrà són usats. Però els habitatges nous que es compren tendeixen a 
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tenir una superfície mitjana del doble que la dels habitatges usats. Aquesta caracterís-

tica és única del municipi i no apareix a les dades de les altres unitats administratives. 

Tanmateix, el preu de l’habitatge usat al municipi és més elevat que el preu de l’habitatge 
nou, quan al Gironès, a la província de Girona i pel conjunt de Catalunya, aquesta cir-

cumstància no apareix.  

 

A la darrera taula podem observar com el preu del metre quadrat de venda dels habitat-

ges de Celrà, durant el setembre de 2022, és lleugerament inferior comparat amb el de 

la comarca i força inferior que a la província i el conjunt de Catalunya. 

 

Taula 5. Comparativa preu/m2 lloguer construït IDEALISTA (setembre 2022) 

  Celrà Gironès Prov. De Girona Catalunya 

Preu m2 ND 13,5 € 14,7 € 14,9 € 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades del portal IDEALISTA 
 

Pel que fa al preu del lloguer, la dada del municipi no està disponible perquè el portal 

Idealista, en el moment de fer la consulta no tenia habitatges de lloguer a Celrà. No 

obstant això, el preu del metre quadrat és més elevat pel conjunt de la província i Cata-

lunya que no pas per la comarca del Gironès.  

 

Taula 6. Habitatges en oferta al portal IDEALISTA (setembre 2022) 

Celrà 
Habitatges en 
oferta: compra 

preu/m2 venta 
construït 

Habitatges en 
oferta: lloguer 

preu/m2 lloguer 
construït 

44 1580 € 0 ND € 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades del portal IDEALISTA 
 

La darrera taula mostra que en el moment de consultar el portal Idealista hi havia qua-

ranta-quatre habitatges en venda al municipi de Celrà amb un preu mitjà de 1580 € i que 
no n’hi havia cap de lloguer. 

 

 

Taula 4. Comparativa preu/m2 venda construït IDEALISTA (setembre 2022) 

  Celrà Gironès Prov. De Girona Catalunya 

Preu m2 1580 € 1997 € 2380 € 2.347 € 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades del portal IDEALISTA 



DOCUMENT

PROJECT
ÒRGAN

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS
EXPEDIENT

X2022001809

Codi Segur de Verificació: 85effc14-f404-4830-8d11-1c8463c1ef3a
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01170499_2023_20981904
Data d'impressió: 05/06/2024 09:46:59
Pàgina 35 de 103

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessió 14 febrer de 2023. La secretaria,  Meritxell
Vargas Sardà
2.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al·legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sardà

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 C

E
LR

À
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

ht
tp

s:
//c

el
ra

.e
m

un
ic

ip
is

.d
dg

i.c
at

/O
A

C
/V

al
id

ar
D

oc
.js

p 
- 

U
til

itz
i e

l '
C

od
i S

eg
ur

 d
e 

V
er

ifi
ca

ci
ó'

 q
ue

 a
pa

re
ix

 a
 la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
85
ef
fc
14
-f
40
4-
48
30
-8
d1
1-
1c
84
63
c1
ef
3a
|Î

 

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRÀ 

 

32 

Gràfic 11. Evolució del nombre de contractes de lloguer per cada mil ha-
bitants. Comparativa (2005-2020). 

Font: Elaboració pròpia a partir de la Secretaria d’Habitatge 

 

El gràfic anteror mostra la sèrie anual del nombre de contractes de lloguer per cada mil 

habitants de Celrà, la seva comarca, la seva província i pel conjunt de Catalunya. A 

simple vista es pot observar com l’evolució del nombre de contractes de lloguer per cada 
mil habitants del municipi segueix la mateixa dinàmica que les altres unitats territorials 

d’anàlisi.  

Tanmateix, en termes relatius, el municipi té menys contractes de lloguer que la 

comarca, mentre que per alguns anys té un nivell semblant al de la província i el conjunt 

de Catalunya.  

El gràfic mostra que entre els anys 2005 i 2012 a Celrà hi va haver un augment des dels 

5 fins els 20 contractes de lloguer per cada mil habitants. Pels tres anys següents el 

nombre de contractes de lloguer va oscil·lar entre un interval de 15 i 20 contractes. L’any 
2017, el municipi arriba al màxim de 21 contractes i a partir d’aleshores, fins l’any 2020, 

hi ha un descens fins a 11 contractes, seguit d’un lleuger augment per l’any 2021.  
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Gràfic 12. Evolució del preu del lloguer mensual. Comparativa. (2010-
2021) 

 
Font: Elaboració pròpia a partir de la Secretaria d’Habitatge 

 

El gràfic mostra que la mitjana del preu del lloguer va augmentar entre els anys 2005 i 

2008 pel conjunt de la comarca, la província i Catalunya. El màxim d'aquesta mitjana a 

Catalunya va ser d'uns 680 € l'any 2008. L'any 2010 s'observa que es comencen a re-

collir les dades municipals. Aquest fet té lloc en un moment en el qual la tendència de la 

mitjana del preu del lloguer per les quatre unitats administratives tendia a disminuir des 

de l'any 2008.  

Tanmateix, no va parar de reduir-se fins a l'any 2014, quan, per exemple, la mitjana a 

Celrà es va situar per sota dels 500 €. A partir d'aquest any, el gràfic revela un augment 
de la mitjana del preu del lloguer amb força pendent, que finalitza entre els anys 2018 i 

2020 depenent de la unitat d'anàlisi.  

Pel cas del municipi, el màxim de la mitjana del preu del lloguer per l'any 2020 va ser de 

600 €, mentre que pel conjunt de Catalunya, aquesta mitjana era d'uns 740 €. Finalment, 
cal destacar que l'evolució entre la comarca i el municipi és similar, tot i que el municipi, 

des de l'any 2016, té una mitjana del preu del lloguer inferior al de la comarca. 
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Gràfic 13. Esforç econòmic segons tinença (2019) 

 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’INE i la Secretaria d’Habitatge 

 

El darrer gràfic s'hi pot observar una comparació entre l'esforç econòmic de lloguer i 

l'esforç econòmic de tinença d'un habitatge. Segons el gràfic, pel cas de Celrà, l'esforç 

econòmic de propietat seria aproximadament d’un 6,5% superior a l'esforç econòmic de 

lloguer. En altres paraules, el càlcul indica que per mantenir un habitatge de lloguer a 

Celrà una persona haurà d'esmerçar un 43,3% dels seus ingressos. Mentre que, per 

mantenir un habitatge en propietat, haurà de dedicar-hi un 49,8% dels seus ingressos. 

Aquests esforços s'han calculat a partir de la Renda Familiar Bruta Disponible i les mit-

janes del preu del lloguer i una sèrie de càlculs amb el preu dels habitatges en propietat. 

 

2.3. Problemàtiques i necessitats d’habitatge assequible i 
social 

Per acabar el present capítol, cal exposar i tenir en compte els grups de la població que 

tenen més dificultats per accedir i mantenir un habitatge a un preu assequible i que 

poden trobar-se en situacions de pèrdua o exclusió residencials. Sociològicament, 

aquests grups són els següents: a) Població jove; b) Persones en risc d'exclusió resi-

dencial; c) Persones en situació d'exclusió residencial; d) Població d'edat avançada i 

amb dificultats motrius. 
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2.3.1. Població jove. 

En aquest apartat es descriu quines són les principals estratègies del municipi i de la 

comarca en relació a les polítiques de joventut i habitatge. Per tant, es fa una breu revisió 

dels portals públics de les administracions corresponents i es cerca informació d’habi-
tatge tant en el Pla Comarcal de Joventut com en el Pla Municipal de Joventut.  

En primer lloc, l’actual Pla de Joventut de Celrà hi consta una breu diagnosi de l’estat 
actual de l’habitatge al municipi, on se’n destaca la mancança d’habitatge públic a la 
comarca i es fa una breu descripció del perfil amb més dificultats per accedir a l’habi-
tatge. Segons el document, es tractaria de persones, homes i dones d’entre 25 i 55 anys, 
sense estudis, que serien aturats de llarga durada, amb ingressos per sota de la renda 

de suficiència i que viuen en males condicions d’habitabilitat i/o que estarien ocupant 
habitatges. Per altra banda, també cal destacar l’objectiu número setze del pla, que fa 

referència a dissenyar un pla d’accés a l’habitatge per a joves amb dificultats d’emanci-
pació juvenil. Aquest objectiu incorpora tres accions:  
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En termes relatius, aquest percentatge és més baix en comparació a la comarca, la 

província i al conjunt de Catalunya.  

A efectes de les polítiques d’habitatge, cal prestar atenció als dos grups de més edat, 

que van dels 25 als 34 anys i que constitueixen el 13% de la població, que necessitaran 

constituir la seva pròpia llar.  

2.3.2. Persones en risc d'exclusió residencial. 

La població en risc d’exclusió residencial és aquella que es pot trobar en una situació de 
pèrdua de l’habitatge ja que viu de forma precària i inestable a nivell econòmic, i que 

acostuma a requerir d’ajudes de l’administració pública per a poder mantenir-se en el 

seu habitatge. Aquestes persones acostumen a ser les beneficiaries de les ajudes al 

lloguer MITMA de l’Oficina Comarcal d’Habitatge. 

 

Taula 8
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2.4. Actuacions per atendre la demanda a Celrà segons el 

PTSHC 
 

El Pla Territorial Sectorial de l’Habitatge de Catalunya (PTSCH, Aprovació inicial de juliol 

del 2022), classifica Celrà com a Àrea Urbana preferent per al desenvolupament de les 

actuacions dirigides a incrementar el parc social i a promoure nous habitatges amb pro-

tecció oficial de compravenda, tinences intermèdies o lloguer social. Les actuacions que 

ha de realitzar en el període 2022-2037 es resumeixen en la següent taula. 

 

Taula 10. Actuacions per atendre la demanda de Celrà (2022-2037) 

Obra nova   1.000 hab Celrà % 

Habitatges de protecció oficial lloguer   3,86 22 11% 

Habitatges amb protecció oficial de compravenda,       

tinences intermèdies o lloguer social 18,96 106 52% 

Total Obra nova (A) 22,82 128 62% 

Parc de lloguer social provinent del parc existent       

Adquisició propietat d’habitatges (provinents de       

bancs i grans tenidors o via delimitació àrees de       

tanteig i retracte) 2,03 11 6% 

Mobilització del parc existent cap el lloguer social       

(xarxa de mediació, incentius fiscals, etc) 1,73 10 5% 

Total Parc Existent (B) 3,76 21 10% 

Total Habitatges (A+B) 26,58 149 73% 

Ajuts directes al pagament del lloguer  10,01 56 27% 

TOTAL ACTUACIONS (A+B+C) 36,59 205 100% 

Font: Elaboració pròpia a partir PTSHC. Àrees urbanes preferents.     

 

Celrà haurà de disposar, a la fi del 2037, de 128 habitatge d’obra nova de protecció 
oficial; 21 habitatges de lloguer social del parc existent i 56 ajuts directes al pagament 

de lloguers; un total de 205 actuacions. 

Aquestes actuacions poden variar en el temps a mesura que es vagi actualitzant el 

PTSCH.  

El ens locals tenen la potestat per escollir implementar i, si s’escau, executar aquells 
instruments i mesures en matèria d’habitatge que considerin més adequats en cada mo-

ment i lloc d’acord amb el marc legal vigent sempre que no es comprometi l’assoliment 
dels diferents objectius que fixa el Pla.1 

 
1 Pàgina 20 del PTSCH (Aprovació inicial de juliol del 2022). 
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3. El parc d’habitatges 

Es treballa amb dos graus de desagregació de dades: a nivell municipal a través de les 

dades del Cens de Població i Habitatge 2011 i a nivell de parcel·la mitjançant l'explotació 

de les dades del Cadastre (2022), que ens permeten fer una anàlisi més detallada de 

les característiques del parc residencial del municipi. Aquestes difereixen de les dades 

del Cens quant a nombre d'edificis d'habitatge i nombre d'habitatges, essent les del Ca-

dastre lleugerament majors.  

 

3.1. Característiques generals del teixit residencial 

3.1.1 Número d’edificis d’habitatge i número d’habitatges 

El Cens de població i habitatge del 2011 ens indica que el municipi de Celrà comptà 

l’any 2011 (Cens més recent) amb un total de 2.037 immobles (habitatges principals, 

secundaris i buits) i 943 edificis d’ús d’habitatge.  
 

En canvi, segons les dades obtingudes del Cadastre (2022), consten 2.518 immobles 

ús residencial i 1.679 edificis d’ús d’habitatge. 

3.1.2 Tipologia edificatòria  

En base a les dades del Cadastre (2022) els edificis d’un sol habitatge tenen un pes 
molt important dins el conjunt d'edificis del municipi, 18,4% per sobre de la mitja cata-

lana.  

Gràfic 14. Tipologia de les edificacions 

 

Font:  Elaboració pròpia en base a dades Cadastre (2022) 
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3.1.3 Alçada dels edificis 

Pel que fa a les alçades dels edificis, el 50% del municipi de Celrà té entre és de PB. 

Només un 0,6% té alçades superiors o iguals a PB+4.  

 

Taula 11. Alçada dels edificis. Cens 2011 

Alçades Nº edificis Nª habitatges 

Pb 78 (8,3%) 80 (3,9%) 

Pb+1 483 (51,2%) 621 (30,5%) 

Pb+2 333 (35,3%) 837 (41,1%) 

Pb+3 40 (4,2%) 285 (14,0%) 

Pb+4 3 (0,3%) 46 (2,3%) 

Pb+5 4 (0,4%) 96 (4,7%) 

Pb+6 - (-%) - (-%) 

Pb+7 1 (0,1%) 36 (1,8%) 

Pb+8 1 (0,1%) 36 (1,8%) 

Pb+9 i més - (-%) - (-%) 

TOTAL 943 (100%) 2.037 (100%) 

Font: Elaboració pròpia en base a dades Cens 2011 

 

Destacar la major concentració d'edificis de més alçada es situen a banda i banda de la 

carretera principal C-66, en el nucli antic i en el polígon residencial. 
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3.2. Qualitat del parc 

3.2.1 Estat de conservació       

Les dades del Cens de 2011 distingeixen quatre estats: ruïnós, dolent, deficient i bo. 

L'estat ruïnós s'assigna a aquells edificis que presenten desperfectes que el fan inservi-

ble. L'estat dolent s'assigna als edificis que presenten patologies constructives o estruc-

turals greus. L'estat deficient s'assigna a aquells edificis que presenten alguna patologia 

lleu. Al gràfic següent es comparen les dades del municipi amb les dades de Catalunya. 

 

Gràfic 15
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3.2.3 Eficiència energètica 

En la següent taula, podem observar segons les dades de l’ICAEN, la meitat de certifi-
cats energètics d’habitatges a Celrà tenen la lletra E. Aquestes dades poden portar a 

pensar que són degut a que el total engloba també edificacions que responen a norma-

tives antigues. La realitat és que si observem els edificis construïts a partir del 2006 que 

responen al CTE trobem que encara que la majoria de certificats tenen la lletra E, s’ob-
serva una tendència cap a la construcció sostenible ja que el 31,3% tindrien les llebres 

A o B. Tot i així, aquestes dades indiquen que els habitatges més recents al municipi de 

Celrà també requereixen de millores energètiques. 

 

Taula 13. Certificats Eficiència energètica 

Qualificació Nº certificats totals 
Nº certificats responent a 

CTE 2007 i posterior  

A 40 (5,2%) 40 (18,7%) 

B 29 (3,8%) 27 (12,6%) 

C 25 (3,3%) 13 (6,1%) 

D 96 (12,6%) 38 (17,8%) 

E 401 (52,6%) 90 (42,1%) 

F 71 (9,3%) 3 (1,4%) 

G 101 (13,2%) 3 (1,4%) 

TOTAL 763 214 (28% del total realitzats) 

Font: Elaboració pròpia amb dades de l’ICAEN 
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3.3. L’ús del parc 

3.3.1. Tipologia dels habitatges 

L’apartat analitza els resultats del cens de l’INE de l’any 2011. Per l’any 2022, aquest 
cens encara no ha estat actualitzat, però mentre l’INE no publiqui un nou cens, aquestes 
són les dades de tipologia d’habitatge més fiables. L’apartat conté taules sobre la tipo-

logia d’habitatges, el règim de tinença, els anys de construcció dels habitatges i la su-
perfície útil. 

 

Taula 14
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Taula 16
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l’agregació comarcal i del conjunt de Catalunya, es pot observar que és específica del 
municipi. A la comarca i a Catalunya, els ritmes més alts de construcció els trobem a la 

dècada de 1971 a 1980 amb un 15,9% i un 18,3% respectivament.   

 

Taula 18. Superfície útil dels habitatges (2011) 
  Celrà Gironès Catalunya 

Fins a 29 m2 ND ND 0,3% 

De 30 a 45 m2 ND 3,0% 3,6% 

De 46 a 60 m2 9,7% 8,5% 14,4% 

De 61 a 75 m2 12,8% 16,7% 22,7% 

De 76 a 90 m2 29,6% 32,4% 27,4% 

De 91 a 105 m2 16,0% 13,0% 11,8% 

De 106 a 120 m2 10,5% 9,0% 7,2% 

De 121 a 150 m2 10,2% 8,0% 6,0% 

De 151 a 180 m2 4,7% 3,6% 2,7% 

Més de 180 m2 5,9% 5,6% 3,9% 

Total 100% 100% 100% 

Font: Elaboració pròpia segons dades de l’INE 

 

Finalment, al municipi un 29,6% dels habitatges tenen entre 76 a 90 m². Aquesta xifra 

està per sota de la comarca i per sobre de la de Catalunya. A simple vista, podem ob-

servar que els percentatges de les categories de la superfície útil dels habitatges més 

petites són més grans pel conjunt de Catalunya, mentre que els percentatges són més 

grans pel municipi i la comarca a les categories de superfície útil més grans. Per tant, a 

Celrà i el Gironès es caracteritzen per tenir habitatges amb una superfície útil força més 

gran en comparació al conjunt de Catalunya, segons les dades del cens del 2011.  
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4. El planejament urbanístic 

4.1. Planejament d’aplicació o referència 

El planejament urbanístic vigent a Celrà és el Pla General d’Ordenació Urbanística del 
terme Municipal de Celrà (PGOU) aprovat definitivament per la Comissió d'Urbanisme 

de Girona el 17/02/1998. 

Els altres planejaments d’aplicació, o en fase de redacció, són els següents: 

- El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya 2022.  

- Pla Territorial de les Comarques Gironines, 2010 

- Pla Director Urbanístic del Sistema Urbà de Girona, 2010 

Aquests plans es desenvolupen al punt 1.3. 

A la taula 18 i el plànol 4.1 es descriu la distribució i localització de les diferents classes 

de sòl. Primer però, es descriu breument en que consisteix cada tipus de sòl: 

- Sòl Urbà: Són aquells terrenys sotmesos al procés d'integració del teixit urbà i 

compten amb tots el serveis urbanístics bàsics (xarxa viària, aigua, sanejament, 

subministrament elèctric) o bé són compresos en àrees consolidades per l'edifi-

cació d'almenys 2/3 parts de llur superfície edificable. Constitueixen el sòl urbà, 

els terrenys que, en execució del planejament urbanístic, assoleixen el grau d'ur-

banització que aquest determina. Poden distingir entre: 

o Sòl Urbà Consolidat (SUC): és tot terreny que tingui la condició de 

solar apte per l'edificació i compta amb els serveis urbanístics, tenen 

assenyalades alineacions i rasants i només manca completar la urba-

nització. 

o Sòl Urbà No Consolidat (SUNC): és tot terreny que no te la condició 

de solar i no ha arribat a tenir una configuració definitiva. 

 
- Sòl Urbanitzable: Són aquells terrenys que el pla d'ordenació urbanística muni-

cipal considera necessaris per a garantir el creixement de la població i l'activació 

econòmica del territori. Poden distingir entre: 

o Sòl Urbanitzable Delimitat (SUD): és aquell que per al seu desen-

volupament i transformació urbanística cal la formulació, tramitació i 

aprovació d’un Pla Parcial Urbanístic. 

o Sòl Urbanitzable No Delimitat (SUND): Mentre no sigui classificat 

com a delimitat té els mateixos drets que el sòl no urbanitzable. 
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- Sòl No Urbanitzable: En aquest s'engloben totes les activitats i sistemes relaci-

onats amb el medi en tant que tenen interès connector, paisatgístic, forestal, 

agrari o d’altre tipus, i amb l’objecte de garantir un desenvolupament urbanístic 

sostenible. 

 

Taula 19. Superfícies segons classificació del sòl 

 Sòl (Ha) Sòl % 

SÒL URBÀ CONSOLIDAT 374,05 19,00% 

SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT 1,66 0,08% 

SÒL URBANITZABLE DELIMITAT 0 0,00% 

SÒL URBANITZABLE NO DELIMITAT 22,66 1,15% 

SÒL NO URBANITZABLE 1.570,41 79,77% 

TOTAL 1.968,78 100% 

Font: Elaboració pròpia en base al MUC 2022 

Gran part de la superfície del municipi de Celrà és de Sòl No Urbanitzable. 

 

4.2. Potencial i previsions de creixement residencial 

A la taula 20 s'adjunta la informació corresponent al potencial d'habitatge associat als 

diferents plans establerts pel planejament. En els plànols 4.2 s'indica la localització i els 

límits dels polígons descrits, així com el potencial d'habitatge de cadascun d'ells.  

El potencial total del PGOU del 1998 és de 1.298 noves unitats, 3 de les quals amb 

protecció oficial i la resta de renda lliure. 

El Pla general vigent s'ha desenvolupat de manera molt lleu, és a dir, resten pendent 

d'executar bona part dels àmbits previstos tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable. Del 

conjunt de les tretze unitats d'actuació previstes s'han desenvolupat totalment dues (UA 

1 i UA2) i n'hi ha cinc més en diferent estat d'execució (UA 6, UA 10, UA 11 i PEMU 1). 

Pel que fa el sòl urbanitzable programat, només s'han executat de manera parcial els 

plans parcials SUP S1.1 (industrial) i els sectors residencials SUP S1.2 i SUP S1.1 i 5; i 

s'ha aprovat el pla parcial i el projecte de reparcel·lació del SUP S2 i SUP S3, sectors 

que es preveu que s'acabin desenvolupant en els propers anys. 

El Decret llei 17/2019, de 23 de desembre 2019, de mesures urgents per a millorar l’ac-
cés a l’habitatge, estableix la possibilitat d’ubicar allotjaments dotacionals en claus ur-

banístiques reservades per a equipaments.  
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Taula 20. Potencial d'habitatge del planejament 

Sector Classif. 
del Sol 

Sup. 
(Ha) 

Densi-
tat 

(hab/h
a) 

Total 
hab. 

% 
H.P.O 

H.P.O Estat 

UA-3 La Rambla 2 SU 0,63 50,79 32 - - No iniciat.  

UA-4 Can Prat SU 0,90 43,33 39 - - No iniciat. 

UA-5  SU 2,05 4,87 10 - - No iniciat. 

UA-6 SU 1,13 15,04 17 - - 
Desenvolupat un 
15%  

UA-7 SU 4,10 12,68 52 - - No iniciat. 

UA-9 SU 3,71 16,17 60 - - No iniciat. 

UA-10 SU 2,00 9 18 - - 
Desenvolupat un 
62% 

UA-11 SU 3,54 10,45 37 - - 
Desenvolupat un 
23% 

UA-12 SU 2,01 14,92 30 - - No iniciat. 

UA-13 SU 1,38 12,97 15 20 3 No iniciat. 

PEMU-1 Mas Padró SU 1,59 6,28 10 - - 
Desenvolupat un 
15% 

TOTAL SU 23,04  320  3  

SUP-S1.3 Polígon 
residencial 

SUD 6,23 63,56 396 - - No iniciat. 

SUP-S2 Les Falgue-
res 

SUD 4,56 25 46 - - No iniciat. 

SUP-S3  SUD 1,32 7,55 10 - - No iniciat. 

TOTAL SUP  12,11  452  0  

SUNP-S1 SUND 10,58 25 264 - - No iniciat. 

SUNP-S2 Les Pa-
lahines 

SUND 7,66 15 109 - - No iniciat. 

SUNP-S3  SUND 2,21 15 33 - - No iniciat. 

SUNP-S4 SUND 3,66 15 17 - - No iniciat. 

TOTAL SUNP  24,11  423  0  

TOTAL POTENCIAL  59,26  1.298  3  

Font: Elaboració pròpia en base al MUC 2022 i l’Ajuntament de Celrà. 
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5. Els recursos i les iniciatives existents 

5.1. Recursos relacionats amb l’habitatge 

5.1.1. Organigrama polític 

 

Font: Web Ajuntament de Celrà 
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5.1.2. Prestació de serveis i instruments relacionats amb l’habitatge 

L’habitatge es competència de la Regidoria de Règim Intern, Esports, Promoció Econò-
mica i Habitatge.  

L’Ajuntament no disposa de servei propi per a la gestió de les polítiques d’habitatge, 
però posseeix dos pisos per emergències socials. 

Els serveis relacionats amb l’habitatge els s’exerceixen a través del Consell Comarcal 
del Gironès, que  disposa d’una Oficina comarcal d’habitatge a Girona, i d’una Oficina 
d’Habitatge a Celrà. 

Horari d’atenció al públic: 
Primer i tercer dimarts de cada mes, de 09.30 h a 13.30 h 
Adreça: 
Carrer Bòbiles, 9, Celrà. 
Telèfon: 972 213 262 
Mail: habitatge@girones.cat 
 

L’Oficina Comarcal d’Habitatge presta els següents serveis:  
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Pel que fa a les inversions reals, durant aquest període s’han realitzat inversions per un 
total de 4,5 milions d’euros, essent els exercicis 2018 i 2020 els que es va fer un esforç 
major. Tanmateix, en el 2021 aquesta xifra decau amb força respecte l’any anterior. 

El motiu d’aquesta davallada és que l’any 2020 no es va assolir els objectius d’estabilitat 
pressupostària i, en conseqüència, de conformitat amb el previst a l’article 21 de la Llei 

2/2012,de 27 d’abril, d’Estabilitat pressupostària i sostenibilitat financera s’ha de formu-
lar un pla econòmic financer que permeti donar compliment als objectius d’estabilitat i 
regla de la despesa”. 

 

En aquest sentit, la capacitat o necessitat de finançament calculada és la següent: 

 

Taula 23
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Ajuntam
ent de Celr��

Pressupostos consolidats i liquidats

CA
P�1TO

LS
2018

%
2019

%
2020

%
2021

%
2020-2021

2018-2021

1
Im

postos directes
                  2.343.886    

41,2%
                  2.289.385    

41,5%
                  2.489.644    

42,9%
                  2.394.198    

40,1%
-3,8%

2,1%

2
Im

postos indirectes
                      164.859    

2,9%
                      112.518    

2,0%
                      206.472    

3,6%
                      256.241    

4,3%
24,1%

55,4%

3
Taxes, preus p�·blics i altres ingressos

                  1.618.785    
28,4%

                  1.658.150    
30,1%

                  1.476.497    
25,4%

                  1.568.611    
26,3%

6,2%
-3,1%

4
Transfer��ncies corrents

                  1.477.061    
26,0%

                  1.363.219    
24,7%

                  1.552.311    
26,7%

                  1.666.150    
27,9%

7,3%
12,8%

5
Ingressos patrim

onials
                        87.305    

1,5%
                        94.684    

1,7%
                        80.822    

1,4%
                        79.345    

1,3%
-1,8%

-9,1%

In
g

re
s

s
o

s
 c

o
rre

n
ts

                  5.691.895    
100,0%

                  5.517.957    
100,0%

                  5.805.746    
100,0%

                  5.964.544    
100,0%

2,7%
4,8%

6
A

lienaci�• d'inversions reals
                      328.755    

5,2%
                                   -      

0,0%
                                   -      

0,0%
                                   -      

0,0%

7
Transfer��ncies de capital

                      238.363    
39,7%

                      351.414    
0,0%

                      198.990    
99,5%

                      289.447    
95,1%

45,5%
21,4%

8
A

ctius financers
                        32.700    

5,5%
                           5.700    

1,6%
                           1.000    

0,5%
                        15.033    

4,9%
1403,3%

-54,0%

9
Passius financers

                                   -      
0,0%

                                   -      
0,0%

                                   -      
0,0%

                                   -      
0,0%

In
g

re
s

s
o

s
 d

e
 c

a
p

ita
l

                      599.818    
50,4%

                      357.114    
1,6%

                      199.990    
100,0%

                      304.480    
100,0%

52,2%
-49,2%

T
O

T
A

L
 IN

G
R

E
S

S
O

S
                  6.291.713    

                  5.875.071    
                  6.005.736    

                  6.269.023    
4,4%

-0,4%

1
D

espeses de personal
                  1.910.852    

41,2%
                  1.993.443    

41,3%
                  2.044.164    

42,6%
                  2.039.478    

41,6%
-0,2%

6,7%

2
D

espeses corrents en b� ns i serveis
                  2.594.745    

55,9%
                  2.705.685    

56,1%
                  2.624.712    

54,7%
                  2.706.560    

55,2%
3,1%

4,3%

3
D

espeses financeres
                           3.891    

0,1%
                           1.459    

0,0%
                                   -      

0,0%
                           8.233    

0,2%
111,6%

4
Transfer��ncies corrents

                      132.061    
2,8%

                      123.419    
2,6%

                      125.276    
2,6%

                      145.508    
3,0%

16,2%
10,2%

D
e

s
p

e
s

e
s

 c
o

rre
n

ts
                  4.641.549    

100,0%
                  4.824.005    

100,0%
                  4.794.152    

100,0%
                  4.899.779    

100,0%
2,2%

5,6%

6
Inversions reals

                  1.400.113    
74,9%

                  1.010.080    
98,6%

                  1.285.841    
99,8%

                      805.977    
68,7%

-37,3%
-42,4%

7
Transfer��ncies de capital

                               184    
0,0%

                           9.132    
0,9%

                           1.000    
0,1%

                      352.209    
30,0%

35121%
191568%

8
A

ctius financers
                        32.700    

1,7%
                           5.700    

0,6%
                           1.000    

0,1%
                        15.033    

1,3%
1403,3%

-54,0%

9
Passius financers

                      436.195    
23,3%

                                   -      
0,0%

                                   -      
0,0%

                                   -      
0,0%

-100,0%

D
e

s
p

e
s

e
s

 d
e

 c
a

p
ita

l
1.869.193

100,0%
1.024.911

100,0%
1.287.841

100,0%
                  1.173.219    

100,0%
-8,9%

-37,2%

T
O

T
A

L
 D

E
S

P
E

S
E

S
6.510.741

5.848.917
6.081.993

                  6.072.997    
-0,1%

-6,7%

ESTA
LV

I BRU
T*

1.054.237
695.411

1.011.594
1.072.998

6,1%
45,5%

ESTA
LV

I N
ET(**)

614.150
693.951

1.011.594
1.064.765

5,3%
45,8%

N
otes

(*)= D
ifer��ncia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents excepte els interessos (cap�_tol 3 de despeses)

(**)= D
ifer��ncia en el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents - incl�~s els interessos - m

� s els passius financers (cap�_tol 9 de despeses)

Font: Elaboraci�• pr�~pia a partir de dades M
unicat.cat

�1ndex de variaci�•
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5.1.4. Solvència financera, autofinançament i endeutament 

D’acord l’article 51 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de març pel que s’aprova el 
Text refós de la Llei reguladora de les hisendes locals, els presidents de les corporacions 

locals podran concertar operacions de crèdit, sempre i quan l’import acumulat en dins 
de cada exercici econòmic, no superi el 10% dels recursos de caràcter ordinari previstos 

en els pressupostos, és a dir, els ingressos corrents. En cas de superar aquest límit, 

l’aprovació correspondria al Ple de la corporació local. 

Amb tot, la concertació o modificació de qualsevol operació requereix d’informe previ de 
la Intervenció que analitzarà la capacitat de l’entitat local per fer front, en el temps, a les 
obligacions que d’aquelles se’n derivin per aquesta. 

D’altra banda, d’acord l’article 53 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de març pel que 
s’aprova el Text refós de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats locals no 
podran concertar noves operacions de crèdit a llarg termini, quan dels estats financers 

que reflecteixin la liquidació del pressupostos, els resultats corrents i els resultats de 

l’activitat ordinària de l’últim exercici, es dedueixi un estalvi net negatiu. 

Segons l’apartat 2 de l’esmentat article, les entitats locals necessitaran l’autorització del 
Ministeri d’Economia o, en aquest cas, del Govern de la comunitat autònoma ateses les 
competències que li atribueix l’Estatut, per les operacions de crèdit de qualsevol natura-
lesa, quan el volum total del capital viu de les operacions de crèdit vigents, a curt i llarg 

termini, excedeixi el 110% dels ingressos corrents liquidats en l’exercici immediatament 
anterior. 

Amb tot, l’estalvi net generat per l’Ajuntament de Celrà durant el període objecte d’estudi 
és positiu. A més, el deute viu del municipi a 31 de desembre del 2020 és de 10.000 

euros. 

Per tant, es situa al 0,2% de la xifra total d’ingressos corrents liquidats. 

A tall de conclusió, l’Ajuntament de Celrà compleix amb els criteris establerts ja que té 

un estalvi positiu. Per tant, pot concertar operacions de crèdit a llarg termini sempre 

i quan, l’endeutament que assumeixi, junt amb l’existent, no superi els llindars argumen-
tats en anterioritat. 
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5.1.5. Anàlisi de l’estructura del pressupost per conceptes i programes 

Els ingressos corrents liquidats provenen, bàsicament, dels impostos directes i de les 

taxes i preus públics.  

Per una banda, els impostos directes, és a dir, aquells que es calculen a partir del padró 

(impost sobre béns immobles, impost sobre vehicles de tracció mecànica, impost sobre 

activitats econòmiques, impost sobre increment del valor de terrenys de naturalesa ur-

bana) aporten el 67% dels ingressos tributaris a les arques municipals (any 2021). 

Pel que fa a l’impost sobre béns immobles, el més rellevant dins el conjunt d’ingressos, 
aquest ha guanyat pes dins el període; concretament amb augment del 7%.  

Per altra banda, les taxes i preus públics, suposen el 24% de les entrades tributàries i 

les transferències corrents rebudes, el 27%.  

Aquestes són, per tant, una font de finançament menor però amb significació en conjunt. 
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D’acord l’article 3 de l’Ordre EHA/3565/2008, de 3 de desembre, per la que s’aprova 
l’estructura dels pressupostos de les entitats locals, els estats de despesa dels pressu-
postos de les entitats locals es classificaran per programes, per categories econòmiques 

i, opcionalment, per unitats orgàniques.  

En aquest sentit, l’Ordre HAP/419/2014, de 14 de març, en l’article 1 únic que modifica 
l’Ordre EHA/3565/2008, en l’article 4 de especifica que els crèdits s’ordenaran segons 
la seva finalitat i objectius que es proposi assolir. 

Així, l’àrea de despesa de Deute Públic que comprèn els interessos i l’amortització del 
Deute Públic, així com operacions financeres de naturalesa anàloga, posa de manifest 

que l’ajuntament té consolidat l’escenari d’endeutament nul. 

Dins del l’àrea de despesa dels Serveis Públics Bàsics s’hi tipifica la política de despesa 
15, relativa a l’habitatge i urbanisme. 

Aquesta inclou totes les despeses relacionades amb l’habitatge i urbanisme i, d’aquesta 
manera, s’imputen les despeses referents a construcció, millora i conservació dels ha-

bitatges, inclosa l’adquisició de terrenys; els derivats del planejament i règim urbanístic 
del sòl, vies urbanes i altres de naturalesa anàloga.  

S’imputen a aquesta política de despesa aquelles que fan referència als ajuts que pos-

sibiliten l’accés a l’habitatge en qualsevol règim, en accions pròpies o en col·laboració 
amb altres administracions públiques. També s’inclouen les despeses derivades del fo-
ment de la promoció pública d’habitatge. 

Es tipifiquen quatre grups de programes es distingeixen els que tenen per finalitat la 

cobertura de despeses generals d'administració associats directament a el desenvolu-

pament de la política de l'habitatge i de l'urbanisme: 
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Taula 26. Despeses liquidades del programa 150 desglossades per subprogra-
mes (2018-2021) 

PROGRAMES 2018 2019 2020 2021 

150. Administració general d’habi-
tatge i urbanisme 

199.925 187.634 233.398 457.086 

151. Urbanisme 162.169 104.982 81.510 71.733 

152. Habitatge (Promoció i gestió 
de l’habitatge de protecció pú-
blica) 

8.662 9.898 1.697 11.728 

153. Vies públiques 311.186 279.750 315.523 177.459 

Total 681.941 582.264 632.128 718.006 

Font: Elaboració pròpia a partir de portal de transparència de l’Ajuntament 

Taula 27. Despeses liquidades del subprograma 152 desglossades per subpro-
grames (2018-2021) 

PROGRAMES 2018 2019 2020 2021 

1520. Protecció i gestió d'habi-
tatge de protecció publ. 

733,80 766,05 696,70 1.728,40 

1521. Pla local d'habitatge 7.744,00    

1522. Conservació i rehabilitació 
de l'edificació 

183,76 9.131,50 1.000,00 10.000,00 

Total 8.662 9.898 1.697 11.728 

Font: Elaboració pròpia a partir de portal de transparència de l’Ajuntament 
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5.2. Patrimoni municipal relacionat amb les polítiques d’ha-
bitatge 

Els béns immobles que integren el Patrimoni municipal de sòl i habitatge són els detallats 

en les taules següents: 

 

 

 

Taula 28



DOCUMENT

PROJECT
ÒRGAN

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS
EXPEDIENT

X2022001809

Codi Segur de Verificació: 85effc14-f404-4830-8d11-1c8463c1ef3a
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01170499_2023_20981904
Data d'impressió: 05/06/2024 09:46:59
Pàgina 68 de 103

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessió 14 febrer de 2023. La secretaria,  Meritxell
Vargas Sardà
2.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al·legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sardà

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 C

E
LR

À
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

ht
tp

s:
//c

el
ra

.e
m

un
ic

ip
is

.d
dg

i.c
at

/O
A

C
/V

al
id

ar
D

oc
.js

p 
- 

U
til

itz
i e

l '
C

od
i S

eg
ur

 d
e 

V
er

ifi
ca

ci
ó'

 q
ue

 a
pa

re
ix

 a
 la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
85
ef
fc
14
-f
40
4-
48
30
-8
d1
1-
1c
84
63
c1
ef
3a
|Î

 

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRÀ 

 

 65 

Segons l’Ajuntament, també disposen de dos solars en clau d’equipament ubicats al 
Carrer Pins d’en Ros, 18-22 davant del camp de futbol i al Carrer de Juià, 120-122 da-

vant del CAP, amb potencial per a poder-hi ubicar HPO. S’hauria d’estudiar la manera 
de procedir si seria combinant usos segons el Decret llei 17/2019, de 23 de desembre 

2019, de mesures urgents per a millorar l’accés a l’habitatge, que dona la possibilitat 
d’ubicar allotjaments dotacionals en claus urbanístiques reservades per a equipaments, 
o bé, fent una permuta i modificació puntual del PGOU. 

 

5.3. Iniciatives en matèria d’habitatge 

L’Ajuntament de Celrà,  a més d’estar preparant el reglament per gestionar els dos ha-

bitatges d’emergència, també està estudiant les següent actuacions: 
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6. Diagnosi 

6.1 Debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats 

L'Anàlisi DAFO és un mètode de planificació estratègica per a avaluar les Debilitats, 

Amenaces, Fortaleses i Oportunitats d'un projecte. Consisteix en una anàlisi que dife-

rencia entre els factors interns (fortaleses i debilitats) d'una organització i els factors 

externs d'aquesta (oportunitats i amenaces). Es tracta d'especificar l'objectiu d'un pro-

jecte i la identificació dels factors interns i externs que són favorables i desfavorables 

per assolir aquest objectiu. 

El DAFO de l’habitatge a Celrà és el següent: 

 

Debilitats Amenaces 



DOCUMENT

PROJECT
ÒRGAN

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS
EXPEDIENT

X2022001809

Codi Segur de Verificació: 85effc14-f404-4830-8d11-1c8463c1ef3a
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01170499_2023_20981904
Data d'impressió: 05/06/2024 09:46:59
Pàgina 70 de 103

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat inicialment per acord del Ple en sessió 14 febrer de 2023. La secretaria,  Meritxell
Vargas Sardà
2.- Ajuntament de Celrà. DILIGÈNCIA: Aprovat definitivament el 3 de maig de 2023, en no haver-se presentat al·legacions. LA
SECRETARIA, Meritxell Vargas Sardà

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 C

E
LR

À
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

ht
tp

s:
//c

el
ra

.e
m

un
ic

ip
is

.d
dg

i.c
at

/O
A

C
/V

al
id

ar
D

oc
.js

p 
- 

U
til

itz
i e

l '
C

od
i S

eg
ur

 d
e 

V
er

ifi
ca

ci
ó'

 q
ue

 a
pa

re
ix

 a
 la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
85
ef
fc
14
-f
40
4-
48
30
-8
d1
1-
1c
84
63
c1
ef
3a
|Î

 

PLA LOCAL D’HABITATGE DE CELRÀ 

 

 67 

7. Estratègia 

7.1. Objectius estratègics 

Un cop vista l’anàlisi efectuada i el diagnòstic resultant, l’Ajuntament de Celrà es planteja 

l’estratègia organitzada en els següents objectius estratègics: 

 

1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

 

Crear una estructura mínima de Celrà, malgrat la manca de recursos humans i eco-

nòmics, esdevé un element clau per estructurar adequadament les polítiques locals 

en la gestió d’habitatge, que, com veurem posteriorment, fan referència a l’estructura 
político-administrativa i a la informació i comunicació, tot mantenint els serveis que 

ja presta el Consell Comarcal del Gironès. 

 

2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge. 
 

Aquest objectiu estratègic vol garantir la funció social de l’habitatge i el dret a un 
habitatge digne, adequat i assequible, mitjançant la construcció d’habitatge o la seva 

adquisició per a un ús social, així com els seguiment i ajut a la població vulnerable.  

 

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges. 
 

Una de les evidències mostrades en l’anàlisi és l’oportunitat per millorar el 
parc residencial mitjançant la rehabilitació, l’accessibilitat i l’eficiència 
energètica. 

 

4. Modificar el planejament 

 

Per poder construir més habitatge d’ús social caldrà modificar el planejament per 

requalificar i permutar solar municipals.  

 

7.2. Línies d’actuació 

Cadascun dels objectius estratègics descrits s’ha de desenvolupar mitjançant línies 
d’actuació diferents que ens portin a l’assoliment dels objectius. 

Les línies que s’han previst per a cadascun dels objectius estratègics són les següents: 

1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.1. Estructuració administrativa i tècnica 

Aquesta línia d’actuació preveu dotar les polítiques d’habitatge d’una estructura mínima 
que els hi atorgui més pes i visibilitat. 
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1.2. Informació i comunicació 

En aquesta línia s’inclouen actuacions de difusió i informació a la ciutadania per donar 
a conèixer el nou pla d’habitatge i les actuacions que es desenvoluparan. 

 

2. Garantir l’accés i el sosteniment a l’habitatge 

2.1. Seguiment i intervenció de col·lectius vulnerables 

La línia a seguir és continuar amb els serveis que ja ofereix el Consell Comarcal i els 

ajuts de l’Ajuntament a persones vulnerables.  

2.2. Polítiques socials d’habitatge 

En aquest àmbit es tracta la gestió dels habitatges d’emergència, així com desincentivar 
l’existència d’habitatges buits. 

2.3. Provisió de nou habitatge social 

Aquesta estratègia està orientada a augmentar els habitatges d’ús social mitjançant la 

promoció d’HPO i l’adquisició d’habitatges pel Dret de Tanteig i Retracte. 

 

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges. 

3.1. Incrementar l’eficiència energètica del parc residencial. 

L’estratègia consisteix en mantenir les subvencions i les bonificacions ja existents per 
fomentar l’eficiència energètica del parc residencial. Es complementa amb els serveis 

que ja proveeix el Consell Comarcal en l’Oficina de Celrà, en la qual es poden demanar 

les subvencions Next Generation per a rehabilitació, entre d’altres. 

3.2. Millorar l’accessibilitat del parc residencial. 

En aquest àmbit també es mantenen les bonificacions per construccions i instal·lacions 

que afavoreixen l’accessibilitat, així com les subvencions Next Generation. 

3.3. Incentivar la rehabilitació del parc residencial.  

De nou, l’estratègia és mantenir les subvencions i bonificacions que ja aplica l’Ajunta-
ment com a foment de la rehabilitació residencial. 

Dins de cadascuna d’aquestes línies d’actuació s’hi inclouran les diferents actuacions 
que ja porta a terme l’Ajuntament, o bé noves actuacions sorgides a partir de la redacció 
d’aquest PLH. 

 

4. Modificar el planejament 
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4.1. Modificacions del planejament 

Per poder obtenir més habitatge de protecció oficial, caldrà realitzar modificacions del 

planejament per requalificar i permutar solar municipals. 

 

 

7.3. Arbre estratègic 

El següent arbre estratègic sintetitza els objectius i les estratègies del Pla Local d’Habi-
tatge de Celrà. 
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8. Pla actuacions 

8.1. Fitxes d’actuacions 

En el Pla d’actuacions veurem representades totes les accions que es desenvoluparan 
en el marc d’aquest PLH, cadascuna d’elles en forma de fitxa on reproduirem la infor-
mació principal:  

• Descripció de l’actuació.  

• Objectius de l’actuació. 

• Beneficiaris de l’actuació.  

• Responsables, que podran ser els referents i per tant encarregats de liderar 

l’actuació, o bé col·laboradors, que tindran un paper secundari.  

• Calendari, on es representa el temps durant el qual s’executarà l’actuació.  

• Pressupost, on representarem per a cada any una aproximació del pressu-

post que es destinarà a l’actuació.  

Les fitxes s’han codificat seguint la numeració dels objectius i les línies d’actuació, per 
tal d’ubicar-les fàcilment allà on s’enquadren.  

A la pàgina següent podem observar una representació gràfica de totes les actuacions, 

ordenades dins de cada objectiu i línia d’actuació.  

.
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1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.1. Estructuració administrativa i tècnica 
 

1.2. Informació i comunicació 

1.1.1 Creació del Servei Municipal d’Habitatge  
 

1.2.1 Punt d’Informació d’Habitatge 

1.1.2 Constitució del Patrimoni Públic del Sòl i 
Habitatge  

 
1.2.2 Catàleg de Serveis d’Habitatge (web 
municipal)   
1.2.3 Comunicació en matèria d’habitatge  

   

2. Garantir l’accés i el sosteniment a l’habitatge 

2.1. Seguiment i intervenció de col·lectius 
vulnerables 

 
2.2. Polítiques socials d’habitatge 

2.1.1 Seguiment de famílies vulnerables des 
de serveis socials 

 
2.2.1 Recàrrecs a l’IBI en habitatges deso-
cupats permanentment  

2.1.2 Ajuts d’urgència social 
 

2.2.2 Programa Reallotgem.cat 
  

2.2.3 Gestió de l’habitatge d’emergència 

2.3. Provisió de nou habitatge social 
  

2.3.1 Exercici del Dret de Tanteig i Retracte  
  

2.3.2 Construcció d’allotjament dotacional al 
carrer Pins d'en Ros, 18-22 

  

2.3.3 Promoció de 42 habitatges protegits al 
solar del carrer Canigó - carrer Just Puig 

  

   

3. Millorar les condicions del parc d’habitatges. 
3.1. Incrementar l’eficiència energètica del 
parc residencial 

 
3.2 Millorar l’accessibilitat del parc resi-
dencial 

3.1.1 Bonificació IBI per habitatges amb me-
sures d’eficiència energètica 

 
3.2.1 Bonificació ICIO per construccions, 
instal·lacions o obres amb mesures de mi-
llora de l’accessibilitat 

3.1.2 Bonificació ICIO per construccions, ins-
tal·lacions o obres amb mesures d’eficiència 
energètica. 

  

3.1.3 Programa d’estalvi energètic i pobresa 
energètica  

  

 
3.3. Incentivar la rehabilitació del parc resi-
dencial 

  

3.3.1 Bonificació ICIO per les obres d’embelli-
ment de façanes, patrimoni i nucli antic 

  

3.3.2 Subvenció per rehabilitar edificis catalo-
gats i façanes del nucli antic 

  

   

4. Modificar el planejament 

4.1. Modificacions del planejament 
  

4.1.1 Modificació del planejament per a la per-
muta i la requalificació de solars municipals. 

  

4.1.2 Requalificació del solar del carrer Pins 
d'en Ros, 18-22, per construir habitatge dota-
cional.  

  

4.1.3 Requalificació dels solars de la Carre-
tera de Juià, 118 i 124 per construir habitatge 
protegit 

  

 

 

 

  Actuacions que ja es duen a terme 

  Noves actuacions 
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1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.1. Estructuració administrativa i tècnica 

1.1.1 CREACIÓ DEL SERVEI MUNICIPAL D’HABITATGE   

 

Objectius 
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1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.1. Estructuració administrativa i tècnica 

1.1.2 CONSTITUCIÓ DEL PATRIMONI PÚBLIC DEL SÒL I HABITATGE   

 

Objectius 
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1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.2 Informació i comunicació 

1.2.1 PUNT D’INFORMACIÓ D’HABITATGE  

 
Objectius 

Incrementar la informació de les polítiques d'habitatge cap a la ciutadania. 

 

Descripció 

El Punt d’Informació d’Habitatge de Celrà és l’Oficina d’Habitatge a Celrà del Consell 
Comarcal del Gironès (Horari d’atenció al públic: Primer i tercer dimarts de cada mes, de 

09.30 h a 13.30 h.) 

Es tracta del punt de referència on els ciutadans puden obtenir informació personalitzada 

sobre subvencions, bonificacions fiscals i altres serveis sobre habitatge. 

El Servei Municipal d’Habitatge de Celrà cercarà les vies per ampliar l’horari d’atenció, ja 
sigui per acord amb el Consell Comarcal o amb recursos propis. 

 
Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria d’Habitatge 

 

Col·laborador/s Regidoria de Comunicació 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 

Indicadors 
d’avaluació 
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1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.2 Informació i comunicació 

1.2.2 CATÀLEG DE SERVEIS D’HABITATGE (WEB MUNICIPAL)  

 
Objectius Incrementar la informació de les polítiques d'habitatge cap a la ciutadania. 

 

Descripció 

La implementació del Pla Local d’Habitatge comportarà l’execució de noves actuacions i 
polítiques que no s’han dut a terme fins l’actualitat. Així doncs, caldrà fer arribar la 
informació a la ciutadania. Per aquest motiu es proposa incloure informació a la pàgina web 

municipal sobre la creació del Servei d’Habitatge, les subvencions en matèria de 
rehabilitació, les bonificacions fiscals i les diferents polítiques d’habitatge engegades. 

Per tant, caldria redactar una carta de servei de l’habitatge i publicar-la a la web de 

l’Ajuntament. 

Les Cartes de Serveis són documents que tipifiquen els serveis municipals i que esdevenen 

un acord entre l'administració i la ciutadania, amb l'objectiu de satisfer les seves necessitats 

i expectatives. 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà 

 

Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria de Comunicació 

 

Col·laborador/s Regidoria d’Habitatge 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 

Indicadors 
d’avaluació 
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1. Estructurar les polítiques locals d’habitatge 

1.2 Informació i comunicació 

1.2.3 COMUNICACIÓ EN MATÈRIA D’HABITATGE   

 

Objectius Incrementar la informació de les polítiques d'habitatge cap a la ciutadania. 

 

Descripció 

La implementació del Pla Local d’Habitatge comportarà l’execució de noves actuacions i 
polítiques que no s’han dut a terme fins l’actualitat. Així doncs, caldrà fer arribar la 
informació a la ciutadania. Per aquest motiu es proposa editar, imprimir i repartir tríptics i 

pòsters informatiu, alhora que realitzar campanyes a les xarxes de comunicació de 

l’Ajuntament (web, Twitter, Facebook, Instagram, Youtube) sobre el Servei Municipal 
d’Habitatge i la informació més rellevant de les diferents polítiques d’habitatge engegades. 

 

 

Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria de Comunicació 

 

Col·laborador/s Regidoria d’Habitatge 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 

Indicadors 
d’avaluació 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.1. Seguiment i intervenció de col·lectius vulnerables 

2.1.1 SEGUIMENT DE FAMÍLIES VULNERABLES DES DE  
SERVEIS SOCIALS 

 

 

Objectius Garantir l'accés i el manteniment de l’habitatge de la població exclosa o en risc d’exclusió 
residencial. 

 

Descripció 

El Servei Bàsics d’Atenció Social de l’Ajuntament de Celrà els presta el Consorci de 

benestar social Gironès-Salt amb personal contractat pel Consell Comarcal del Gironès. 

Aquest servei fa el seguiment,  en coordinació amb l’Oficina d’Habitatge del Gironès, de la 
població en risc o en situació d’exclusió residencial i tramita els ajuts corresponents.   

 Beneficiaris Població en risc o situació d’exclusió residencial de Celrà. 

 Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria Serveis Socials, Consorci de benestar social Gi-

ronès-Salt 

 

Col·laborador/s Departament d’Acció Social, Regidoria d’Habitatge 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

      

 Indicadors 
d’avaluació Nombre de casos atesos. 

 

Pressupost 
2023 2024 2025 

96.641 € 96.641 € 96.641 € 

 

Fonts de finan-
çament 

Del total, l’Ajuntament n’aporta 36.246 €, el 37% (la resta del cost el finança la Generalitat 

mitjançant conveni amb el Consell Comarcal) 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.1. Seguiment i intervenció de col·lectius vulnerables 

2.1.2 AJUTS D’URGÈNCIA SOCIAL  

 

Objectius 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.2. Polítiques socials d’habitatge 

2.2.1 
RECÀRRECS A L’IBI EN HABITATGES DESOCUPATS PERMA-

NENTMENT  
 

 
Objectius 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.2.  Polítiques socials d’habitatge 

2.2.2 
PROGRAMA REALLOTGEM.CAT   

 

Objectius Oferir una alternativa habitacional a la població en situació d'exclusió social. 

 

Descripció 

El programa Reallotgem.cat de l'Agència de l'Habitatge de Catalunya ofereix una 

alternativa habitacional a les famílies en situació d'emergència econòmica i social que 

tenen un informe favorable de la Mesa d'Emergències i que encara estan pendents de 

reallotjament.  

Es capten habitatges buits per reallotjar, per la via de la cessió d’ús, i també habitatges 

amb persones que ja siguin residents en aquests habitatges, per aquells casos que per 

motius de desnonament imminent es pugui oferir als seus residents un lloguer en el propi 

habitatge, o algun d’alternatiu que s’adeqüi a la unitat de convivència. 

 

Beneficiaris Població en situació d'exclusió residencial de Celrà 

 Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria de Serveis Socials 

 

Col·laborador/s 
Regidoria d’Habitatge i Agència de l’Habitatge de Catalunya 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 

Indicadors 
d’avaluació 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.2.  Polítiques socials d’habitatge 

2.2.3 GESTIÓ DE L’HABITATGE D’EMERGÈNCIA  

 

Objectius Oferir una alternativa habitacional a la població en situació d'exclusió social. 

 

Descripció 

L'Ajuntament de Celrà disposa de dos habitatges d’allotjament temporal d’urgències per a 
persones o unitats de convivència en situació de vulnerabilitat. 

Està previst que el servei el reguli un Reglament del servei municipal d’acolliment 
Residencial. 

 

Beneficiaris Població en situació d'exclusió residencial de Celrà. 

 Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria de Serveis Socials 

 

Col·laborador/s 
Regidoria d’Habitatge 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 

Indicadors 
d’avaluació 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.3. Provisió de nou habitatge social 

2.3.1 EXERCICI DEL DRET DE TANTEIG I RETRACTE   

 

Objectius 
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Indicadors 
d’avaluació 
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge 

2.3. Provisió de nou habitatge social 

2.3.2 CONSTRUCCIÓ D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL AL  
CARRER PINS D'EN ROS, 18-22 

 

 Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a polítiques d’ús social. 
 

 

Descripció 

L’Ajuntament de Celrà és propietari d’un solar davant del camp de futbol, situat al carrer Pins 

d'en Ros, 18-22, amb qualificació urbanística d’Equipament privat. L’Ajuntament pot construir 
allotjament dotacional prèvia modificació del planejament. 

L’allotjament dotacional és aquell que es destina a satisfer les necessitats temporals 

d'habitació de les persones, en règim d'ús compartit de tots o una part dels elements de 

l'allotjament amb altres usuaris, o en règim d'ús privatiu d'un habitatge complet, per raó de 

dificultats d'emancipació, de requeriments d'acolliment o assistència sanitària o social, de 

feina o estudi, o d'afectació per una actuació urbanística.  

L’Ajuntament pot acudir al Fons Next Generation o als ajuts de la Diputació de Girona per 
finançar la seva construcció, promovent-la mitjançant col·laboració publicoprivada, l’Incasòl 

o amb una entitat del tercer sector, amb cessió del dret de superfície. 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent 

 

Regidoria d’urbanisme 

 

Col·laborador/s 

Regidoria d’Habitatge, Oficina d’Habitatge del Consell Comar-

cal 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 

Indicadors 
d’avaluació Nombre d’habitatges de protecció oficial construïts 

 

Pressupost 
2023 2024 2025 

  
Pressupost pendent de  

determinar* 

 Fonts de finan-
çament 

100% Ajuntament. 

*El pressupost dependrà de les ajudes que es puguin aconseguir i el cost dels materials de cons-

trucció del moment.  
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2. Garantir l’accés i el sosteniment de l’habitatge  

2.3. Provisió de nou habitatge social 

2.3.3 
PROMOCIÓ DE 42 HABITATGES PROTEGITS AL SOLAR DEL CAR-

RER CANIGÓ - CARRER JUST PUIG 
 

 Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a polítiques d’ús social 

 

Descripció 

L’Ajuntament de Celrà és propietari d’un solar ubicat als carrers Canigó i Just Puig destinat a la 
construcció de 42 habitatges de protecció oficial (qualificació urbanística 4d-hp).  

L’Ajuntament pot acudir al Fons Next Generation o als ajuts de la Diputació de Girona per 

finançar la seva construcció, promovent-la mitjançant col·laboració publicoprivada, l’Incasòl o 
amb una entitat del tercer sector, amb cessió del dret de superfície. 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent Regidoria d’Urbanisme 

 

Col·laborador/s A determinar   

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 Indicadors 
d’avaluació Nombre d’habitatges de protecció oficial construïts 

 

Pressupost 
2023 2024 2025 

 Pressupost pendent de  

determinar* 

Pressupost pendent de  

determinar* 

 Fonts de fi-
nançament 

Pendent de determinar 

*El pressupost dependrà de les ajudes que es puguin aconseguir i el cost dels materials de cons-

trucció del moment.  
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3. Millorar les condicions del parc d’habitatges 

3.1. Incrementar l’eficiència energètica del parc residencial 

3.1.1 
BONIFICACIÓ IBI PER HABITATGES AMB MESURES D’EFICIÈNCIA 

ENERGÈTICA 
 

 

Objectius 
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3. Millorar les condicions del parc d’habitatges 

3.1. Incrementar l’eficiència energètica del parc residencial 

3.1.2 
BONIFICACIÓ ICIO PER CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS O 

OBRES AMB MESURES D’EFICIÈNCIA ENERGÈTICA.  

 

Objectius 
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3. Millorar les condicions del parc d’habitatges 

3.1. Incrementar l’eficiència energètica del parc residencial 

3.1.3 PROGRAMA D’ESTALVI ENERGÈTIC I POBRESA ENERGÈTICA   

 Objectius 
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3. Millorar les condicions del parc d’habitatges 

3.2. Millorar l’accessibilitat del parc residencial 

3.2.1 
BONIFICACIÓ ICIO PER CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS O 

OBRES AMB MESURES DE MILLORA DE L’ACCESSIBILITAT 
 

 

Objectius 
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3. Millorar les condicions del parc d’habitatges 

3.3. Incentivar la rehabilitació del parc residencial 

3.3.1 BONIFICACIÓ ICIO PER LES OBRES D’EMBELLIMENT DE  
FAÇANES, PATRIMONI I NUCLI ANTIC 

 

 Objectius Millorar la qualitat general del parc residencial. 

 

Descripció 

L’ordenança de l’Impost sobre Construccions, Instal·lacions i obres estableix una bonificació: 
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3. Millorar les condicions del parc d’habitatges 

3.3. Incentivar la rehabilitació del parc residencial 

3.3.2 
SUBVENCIÓ PER REHABILITAR EDIFICIS CATALOGATS I FAÇANES 

DEL NUCLI ANTIC 
 

 Objectius Millorar la qualitat general del parc residencial. 

 

Descripció 

El Ple de l’Ajuntament de Celrà, en sessió ordinària de data 13 de juliol de 2021, va aprovar 

les bases que han de regir l’atorgament d’ajuts per rehabilitar edificis catalogats pel Pla 
especial de protecció del patrimoni de Celrà i la de 10 de març de 2020, les bases per a 

l’atorgament de subvencions per rehabilitar les façanes del nucli antic de Celrà. 

Les condicions per gaudir dels ajuts en ambdós casos són que l’edifici o els habitatges s’hagin 
construït abans de l’1 de gener de 1981, llevat dels casos següents: estat de ruïna imminent 

o deteriorament greu de la façana. Pel que fa als edificis catalogats, cal que es trobin inclosos 

en el catàleg del Pla Especial de Protecció del Patrimoni de Celrà. 

Les bases d’ambdós ajuts també determinen quines actuacions poden ser subvencionades, 
el termini d’execució i la quantitat de la subvenció (% de l’actuació amb un màxim de 500 € 
per cada habitatge). 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent Regidoria d’Hisenda 

 

Col·laborador/s 
 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 Indicadors 
d’avaluació 
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4. Modificar el planejament 

4.1. Modificacions del planejament 

4.1.1 
MODIFICACIÓ DEL PLANEJAMENT PER A LA PERMUTA I LA RE-

QUALIFICACIÓ DE SOLARS MUNICIPALS. 
 

 Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a polítiques d’ús social. 
 

 

Descripció 

L’Ajuntament està valorant la possibilitat de modificar el planejament per poder realitzar una 
permuta i requalificar solars municipals.  

Hi ha un solar entre l’Ajuntament i Can Ponac, situat a Carretera de Juià,25, de tipologia 

d’habitatge plurifamiliar, amb la qualificació urbanística 2b, que es pot permutar pel solar, 

també propietat de l’Ajuntament, situat davant del CAP, a Carretera de Juià, 120-122, 

qualificat com equipament. Amb la permuta es podria ampliar l’Ajuntament i construir els 
habitatges en una ubicació més adient. 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent Regidoria d’Urbanisme 

 

Col·laborador/s 
 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 Indicadors 
d’avaluació Modificació del planejament 

 
Pressupost 

2023 2024 2025 

Sense pressupost assignat. 

 Fonts de finan-
çament 

100% Ajuntament. 
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4. Modificar el planejament 

4.1. Modificacions del planejament 

4.1.2 
REQUALIFICACIÓ DEL SOLAR DEL CARRER PINS D'EN ROS, 18-22, 

PER CONSTRUIR HABITATGE DOTACIONAL.  
 

 Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a polítiques d’ús social. 
 

 

Descripció 

L’Ajuntament de Celrà és propietari d’un solar davant del camp de futbol, situat al carrer Pins 

d'en Ros, 18-22, amb qualificació urbanística d’Equipament privat. L’Ajuntament està valorant 

la construcció d’allotjament dotacional prèvia, modificació del planejament, requalificant el 

solar com equipament públic dotacional. 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent Regidoria d’Urbanisme 

 

Col·laborador/s 
 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 Indicadors 
d’avaluació Modificació del planejament 

 
Pressupost 

2023 2024 2025 

Sense pressupost assignat. 

 Fonts de finan-
çament 

100% Ajuntament. 
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4. Modificar el planejament 

4.1. Modificacions del planejament 

4.1.3 
REQUALIFICACIÓ DELS SOLARS DE LA CARRETERA DE JUIÀ, 118 

I 124 PER CONSTRUIR HABITATGE PROTEGIT 
 

 Objectius Augmentar el nombre d’habitatges destinats a polítiques d’ús social. 
 

 

Descripció 

L’Ajuntament també està valorant la requalificació de dos solars de la seva propietat per a 
poder construir habitatge protegit de tipologia plurifamiliar.  

Un d’ells és el solar davant del CAP, ubicat a la Carretera de Juià, 118, on es poden construir 

3 habitatges unifamiliars aïllats, amb qualificació urbanística 5c.  

L’altre solar és a la Carretera de Juià, 124, on s’hi pot construir 15 habitatges unifamiliars en 
filera, amb qualificació urbanística 4a. 

 Beneficiaris Tota la població de Celrà. 

 

Responsables 

 

Referent Regidoria d’Urbanisme 

 

Col·laborador/s 
 

 

Calendari 
1r S 2023 2n S 2023 1r S 2024 2n S 2024 1r S 2025 2r S 2025 

    
  

 Indicadors 
d’avaluació Modificació del planejament 

 
Pressupost 

2023 2024 2025 

Sense pressupost assignat. 

 Fonts de finan-
çament 

100% Ajuntament. 
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8.2. Pla financer 

La despesa inicial prevista per al Pla Local d’Habitatge de Celrà per als propers 3 anys 

(2023-2025) és de  434.323,00 €. 

El 78% del pressupost total s’invertirà en el Seguiment de famílies vulnerables des de 

serveis socials (Actuació 2.1.1) i Ajuts d’urgència social (Actuació 2.1.2.).  

El pressupost de la Construcció d’allotjament dotacional al carrer Pins d'en Ros, 18-22 

(Actuació 2.3.2) i la Promoció de 42 habitatges protegits al solar del carrer Canigó - 

carrer Just Puig (Actuació 2.3.3) dependrà de les ajudes que es puguin aconseguir i el 

cost dels materials de construcció del moment. 

Aquesta xifra està sotmesa a les actualitzacions que es puguin produir durant l’execució 
en aquests anys i correspon a aportacions del propi pressupost de l’Ajuntament, que 
inclouen els ingressos que es puguin percebre d’altres administracions en l’execució 
d’algunes actuacions. Tanmateix, aquesta previsió no constitueix cap obligació pressu-
postària per a l’Ajuntament ni cap altra administració involucrada en les diferents actua-

cions, atès que és un document de planificació, i en cap cas se’n fa una reserva de crèdit 
per als anys d’execució. 
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8.3. Calendari 

El calendari del Pla es preveu a 3 anys, amb el 2023 com a primer any i la finalització 

prevista per al 2025. Aquest termini s’estima suficient per afrontar les actuacions previs-
tes i respondre als reptes detectats a l’anàlisi i la diagnosi. 

A la pàgina següent podem observar el diagrama amb les actuacions i la seva execució 

al llarg dels anys. La visió de conjunt és força homogènia durant tots els anys d’execució, 
atès que bona part de les polítiques són activitats que l’Ajuntament ja realitza en l’actu-
alitat. 

Les actuacions més complexes o que requereixen inversions elevades s’iniciarien el 
2024 o el 2025. 
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